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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1

1.2

1.3

Tunnistetiedot

Katso kansilehti (sivu 1)
Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nostavan kylassa, Nostavantien eteldpuolella, Hakosillan pientaloalueen
vieressa.

Kaava-alueen rajausta on muutettu ensimmaisen luonnosvaiheen jalkeen. Ensimmaisessa
luonnosvaiheessa mukana ollut Niemenkujan, Hiljantien ja Hakokujan ymparisté on poistettu kaava-
alueesta. Kaava-alueeseen on lisatty 1. luonnosvaiheen jalkeen koillispuolelta Kivipirtintien ymparisto.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kyyhkyla |, asemakaava. Alueelle laaditaan ensimmainen asemakaava. Tavoitteena on
pientaloasutuksen laajentaminen olemassa olevan Hakosillan asemakaavoitetun pientaloalueen
ymparille. Alue on ensimmainen osa suurempaa Kyyhkylan alueen kokonaisuutta, joka on tarkoitus
kaavoittaa osissa.

Hollolassa 7.8.2026

Kaavoittaja Sini Utriainen
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake
2. Havainnekuvat
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaavoituskatsauksessa 2022 ja kaavoitusohjelmassa 2023-2025

- Asemakaava vireilletulo 14.10.2023.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla MRL 63 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 16.10.-
14.11.2023.

- 1. Kaavaluonnos oli nahtavilla MRL 62:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 26.8.-24.9.2024.

- Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja 2. Kaavaluonnos olivat nahtavilla AKL 62:n ja MRA
30 §:n mukaisesti 16.4.-15.5.2026.

- Kaavaehdotus asetettiin AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville 00.00.-
00.00.0000.

- hyvaksyminen..

2.2 Asemakaava

Lisatdan pientaloasutusta Nostavan kylalle. Laadittava asemakaava on kaava-alueen 1. asemakaava.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Hollolan kunta vastaa kunnallistekniikan toteuttamisesta ja tonttien luovuttamisesta.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1

3.1.2

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Nostavantien varrella, Hakosillan pientaloalueen ymparilla. Alueella on
paaasiassa metsaa, peltoja seka olemassa olevia asuinkiinteistdja. Asemakaava-alueen pinta-ala on
noin 33,8 ha.

Kaava-alueen rajausta on muutettu ensimmaisen luonnosvaiheen jalkeen. Ensimmaisessa
luonnosvaiheessa mukana ollut Niemenkujan, Hiljantien ja Hakokujan ymparistd on poistettu kaava-
alueesta. Kaava-alueeseen on lisatty 1. luonnosvaiheen jalkeen koillispuolelta Kivipirtintien ymparistd.

Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Kivipirtintien pientaloasutus sijaitsee Nostavantien laheisyydessa, alueen pohjoisosassa, mutta on
kasvillisuuden suojassa, joten se ei ndy kauemmaksi maisemassa. Alueella on metsaa ja pienempia
peltoalueita. Kaava-alueen metsissa on tehty hakkuita. Maisema on kumpuilevaa. Melko suoralinjainen
Nostavantie kevyen liikenteen vaylineen kulkee alueen reunassa. Porvoonjoki eli Luhdanjoki sijaitsee yli
300 metrin padssa laaksossa. Joen ja kaava-alueen valiin jaa makien lakialueita. Kaava-alueen
lansipuolella on Hakosillan asuinalue ja etelapuolella maatila.

= L
Viistoilmakuva pohjoisen suuntaan. Vasemmalla nakyy viereinen Hakosillan asuinalue.

Luonnonolot

Kaavaprosessiin liittyen alueelle on tehty kolme luontoselvitystd; Kyyhkylan asemakaavan luontoselvitys
(2021), Lepakkoselvitys, Kyyhkyla | (2025) seka kahden alueen yhteinen Luontoselvitys, Kyyhkyla I-1I
2025 rajaus (2025).

Selvitysalue sijoittuu metsakasvillisuusvydhykkeiden jaossa etelaboreaaliselle vyohykkeelle ja siella
alueelle Lounaismaa ja Pohjanmaan rannikko (2a). Suokasvillisuusvydhykkeiden aluejaossa
suunnittelualue kuuluu kilpikeitaiden eli konsentristen kermikeitaiden vydhykkeelle ja alajaossa Etela-
Suomen kilpikeitaiden vydhykkeelle.



Yleisimmat selvitysalueen metsien kasvupaikkatyypit ovat kdenkaali-mustikkatyypin lehtomainen
kangas ja mustikkatyypin tuore kangas.

Alueen metsat ovat paaosin kuusivaltaisia, paikoin lehtipuuvaltaisia nuoria tai varttuneita
kasvatusmetsid. Sekapuuna kasvaa paikoin myos mantya, etenkin selvitysalueen keski- ja lansiosissa.
Lehtipuista alueella kasvaa etenkin koivua ja haapaa, mutta myés mm. pihlajaa, raitaa ja
harmaaleppaa. Metsissa on niukasti lahopuuta. Alueen eri osissa on tehty aiemmin sekd muutaman
vuoden sisalld metsahakkuita.

Selvitysalueella ei havaittu valtakunnallisesti ja alueellisesti uhanalaisia tai silmallapidettavia eika
lakisaateisesti suojeltavia kasvilajeja. Laji.fi-tietokannan mukaan selvitysalueella ei ole uhanalaisten,
silmallapidettavien, rauhoitettujen tai luontodirektiivin liitteisiin 1V tai Il kuuluvien kasvilajien
esiintymispaikkoja. Alueella parissa kohtaa kasvaa kulleroa, joka on maaritetty elinvoimaiseksi, eika ole
selvitysalueella alueellisesti uhanalainen, joten sita ei tarvitse erikseen huomioida kaavassa.

Alueella kasvaa paikoin komealupiinia, joka on haitallinen vieraslaji. Rakennettaessa ja maita
siirrellessa tulee huolehtia, etta ei siirretd samalla komealupiinia uusille alueille. Tama kannattaa
huomioida suunnittelussa.

Selvitysalueella ei havaittu luonnonsuojelulain 29 §:n luontotyyppikohteita. Alueen kaakkoisosassa on
luonnontilaisen kaltainen noro. Noron varrella on lahde ja tihkupinta, jotka ovat uhanalaisuudeltaan koko
maassa vaarantuneita, ja Etela-Suomessa erittdin uhanalaisia luontotyypiltdan. Noroa, lahdetta tai
tihkupintaa ei saa suunnitelmassa vaarantaa, ellei siihen saada viranomaiselta poikkeuslupaa.
Kaytanndssa poikkeuslupa tarvittaneen ainakin, jos kohteiden alueella tehddan maanmuokkaustoita.

Suunnittelualueella tai 1 km sateella siité ei ole kansainvalisesti (IBA) tai Suomen (FINIBA) tarkeita
lintualueita. Maakunnallisesti (MAALI) tarkeista lintualueista lahin, Luhdanjoki sijaitsee noin 300 metria
selvitysalueen koillispuolella. Selvitysalueella tai yhden kilometrin sateelld selvitysalueesta ei ole
suojelunarvoisia petolintujen pesapaikkoja. Huomionarvoisista lajeista maastokaynneilla havaittiin
harakka, palokarki, pensaskerttu, punavarpunen, taivaanvuohi ja telkka. Lahtétietojen ja selvityksen
maastohavaintojen perusteella selvitysalueella ei arvioida olevan linnustollisesti arvokkaita alueita.

Selvitysalueella ei juuri ole liito-oravan lisaantymis- tai levahdyspaikaksi hyvin soveltuvia alueita.
Selvitysalueen keski- ja eteldaosassa on kuitenkin jareaa kuusimetsaa, jossa on seassa hiukan
lehtipuustoa, ja alue saattaisi soveltua liito-oravalle. Kuitenkin aiempien selvitysten mukaan [8himmat
havainnot on tehty 1,3 kilometrin paassa suunnittelualueen pohjoispuolelta. Selvitysalueen lapi ei kulje
tarkeitd lito-oravan kulkuyhteyksid. Aiemmassa osayleiskaavatasoisessa liito-oravatarkastelussa on
todettu, ettéd tdman kaavan alue ei ole liito-oravalle soveltuvaa aluetta.

Suunnittelualueella ei ole viitasammakon lisdantymis- tai levahdyspaikaksi soveltuvia kohteita.

Vuoden 2025 erillisessa lepakkoselvityksessa havaittiin yksittaiset isoviiksisiippal/viiksisiippa ja
pohjanlepakko alueen eteldosassa. Sielld sijaitseva kallioalue voisi vain pienella todennakoisyydella
sopia lepakoiden talvehtimispaikaksi, koska alueelta tavattiin vain yksittaisia lepakoita. Havaintoalue
luokitellaan luokkaan Ill; monimuotoisuutta tukevat ja turvaavat kohteet. Alueiden arvo lepakoille tulee
mahdollisuuksien mukaan ottaa maankaytdssa huomioon.

Asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutusta lepakoiden lisaksi muiden luontodirektiivin liitteen 1V(a)
lajien lisdantymis- tai levahdyspaikkoihin riippumatta suunnitelman tarkemmasta sisallosta. Naiden
lajien osalta ei ole tarpeen tehda erillisselvityksia.

Susireviiri ulottuu hankealueelle saakka, mutta merkkeja lisdantymispaikoista tai syodyista saaliista ei
ole havaittu ainakaan Kyyhkyla I-ll-selvityksen selvitysalueella.

Porvoonjoen varrella, reilun 500 metrin paassa alueesta sijaitsee kaksi yksityismaiden
luonnonsuojelualuetta; Luhdanniityn luonnonsuojelualue eteldssa ja Holmanmaen luonnonsuojelualue
idassa. Luhdanjoen luonnonsuojelualue on kilometrin etaisyydella koillisessa.



Viiden kilometrin sateelld selvitysalueesta ei sijaitse Natura-alueita. Yhden kilometrin etaisyydelle
alueesta ei sijoitu valtakunnallisesti arvokkaita geologisia muodostumia eika luokiteltuja
pohjavesialueita.

Lahin luonnonsuojeluohjelma-alue, soidensuojelun tdydennysohjelmaan kuuluva Porvoonjoen Nostavan
luhdat, sijaitsee suunnittelualueen ita- ja koillispuolella Iahimmilldan noin 250 metria suunnittelualueen
ulkopuolella. Yhden kilometrin sateella selvitysalueesta ei sijaitse muita luonnonsuojeluohjelma-alueita.

Selvitysalueen kautta ei kulje merkittavia ekologisia yhteyksia eika siniyhteyksia. Alueelle ei ole
aiempien selvitysten mukaan ekologisten yhteyksien yhteystarpeita, eika alue ole luonnon ydinaluetta.
Kaava-alueen pohjospuolella on paikallisesti tarkea ekologinen yhteys ja se tulee sailyttaa strategisen
yleiskaavan merkintdjen mukaisesti. Kaytavan leveydeksi suositellaan vahintdén 50-100 metria.

Noron vartta Noron haarautumiskhdssa (Kyyhkylan asemakaavanIuontoselvitys, Sweco 2021)

Maapera ja rakennettavuus

Alueelle on laadittu tdman kaavan yhteydessa rakennettavuusselvityksia. Rakennettavuusselvitykset
eivat ulotu yksityisessa omistuksessa olevalle alueelle kaava-alueen koillisosaan.

Alueen maasto on kumpuilevaa. Selvitysalueen maapera on alavilta alueilta savea, makialueilla
kalliomaata. Maastokaynnin perusteella kallio ei kuitenkaan juuri ole nakyvissa. Suunnittelualueen
koillisosan itdreunalle ulottuu hiukan hiekkamoreenia.

Alueella on paikoin paineellista pohjavetta, joka tulee huomioida paalutusta suunniteltaessa.
Tutkimusalueen maapera on routivaa. Radon tulee huomioida rakenteita suunniteltaessa. Rakennukset
on salagjitettava.



Kyyhkylan rakennettavuusselvitys, Ramboll

T

iy 0 ! | ; il # i
Selvitysalue jakautuu kolmeen rakennettavuusluokkaan: I-alue on merkitty vaaleanpunaisella, 1l-alue
vaaleansinisella ja lll-alue vihrealld. Sininen alue on uoman suoja-aluetta. (Kyyhkylan
rakennettavuusselvitys, Ramboll)
Raskailla, monikerroksisilla ja painumaherkilld rakennuksilla tarkoitetaan kerrostaloja,
kaksikerroksisia omakoti- ja rivitaloja, tiiliverhoiltuja rakennuksia, seka betoni- ja kivirakennuksia.
Kevyesti kuormitetuilla rakennuksilla tarkoitetaan yksikerroksisia puurakenteisia
omakoti- ja rivitaloja, seka talousrakennuksia.

Alue |
Alueelle kaikki rakennukset ja rakenteet voidaan alustavasti perustaa maan- tai kallionvaraisesti.
Alueella tulee varautua louhintaan.

Alue Il
Alueella raskaat, monikerroksiset ja painumaherkat rakennukset tulee perustaa alustavasti tukipaalujen
varaan. Savikerroksen paksuuden ollessa < 5 m voidaan kayttda myés massanvaihtoa.



Lahtdkohtaisesti paalutettavien rakennusten alapohjat tehdaan kantavina Kevyesti kuormitetut
rakennukset; koko, muoto ja rakennusmateriaali huomioiden, voidaan mahdollisesti perustaa
maavaraisesti tai kevennettyina antura- tai laattaperustuksin.

Alue IlI

Alueella raskaat, monikerroksiset ja painumaherkat rakennukset tulee perustaa alustavasti tukipaalujen
varaan. Lahtokohtaisesti paalutettavien rakennusten alapohjat tehdaan kantavina. Kevyesti kuormitetut
rakennukset; koko, muoto ja rakennusmateriaali huomioiden, voidaan mahdollisesti

perustaa maavaraisesti tai kevennettyina antura- tai laattaperustuksin.

Putkijohdot ja kadut voidaan alustavasti perustaa alueelle | maan- tai kallionvaraisesti. Alueella tulee
varautua louhintaan. Alueella Il putkijohdot ja kadut voidaan alustavasti tehda kevennettyina tai
esikuormitettuina rakenteina ja alueella Il pilaristabiloinnin varaan tai kevennettyina rakenteina.

Alueelle missa pohjaveden pinta on lahelld maanpintaa (alueet Il ja Ill) ei voi rakentaa kellareita,
ilman merkittavia vesitiiviista rakentamisesta ja/tai kuivatuksesta ja kaivantojen tukemisesta aiheutuvia
lisdkustannuksia. Alueella | kellarirakentaminen on alustavasti mahdollista.

Kyyhkyla Il & Il rakennettavuusselvitys, Taratest

Pieni osa kaava-alueen pohjoisosasta (kiinteistda 3:70 Nostavantien eteldpuolella) ulottuu Kyyhkyla Il &
Il rakennettavuusselvityksen (Taratest) alueelle, joka on rakennettavuusaluetta 1. Sielld rakennukset
perustetaan lyotavien tukipaalujen valityksella kantavan pohjamaan varaan. Rakentamista
pohjavesipinnan alapuolelle ei suositella. Kevyet piharakennukset voidaan alustavasti perustaa
maanvaraisesti erillisen painumatarkastelun perusteella.

Katujen ja piha-alueiden perustamisessa varauduttava pohjanvahvistuksiin, kuten stabilointiin,
esikuormittamiseen tai kevennerakenteisiin. Viemarilinjojen ja pumppaamojen perustamisessa
asennuskerroksen alle on rakennettava erillinen terdsarinarakenne ja varauduttava
pohjanvahvistustoimenpiteisiin ja/tai kevennyskerroksien rakentamiseen riippuen katujen ja pihojen
korkotasoista. Alueilla, joissa pohjavedenpinta nousee pumppaamojen perustustasoa korkeammalle, on
varauduttava pumppaamoiden perustusten ankkurointiin.

Alueella 1 kaivantojen toteutuksessa varauduttava tuentoihin.

Alueella 1 alapohjat rakennettava kantavina. Alueella 1 maanvaraisten alapohjien mahdollisuus
maaritetdan erillisellda painumatarkastelulla.

Alueella 1 varauduttava piha-alueiden osalta pohjanvahvistuksiin, mikali tuleva tasaus nousee
merkittavasti (alustavasti n. yli 1 metria).

Vesistot ja vesitalous

Alueelle on tehty hulevesiselvitys. Kyyhkyla | alue kuuluu kokonaisuudessaan Porvoonjoen
vesistdalueeseen. Suunnittelualueen lapi kulkee vedenjakaja, joka jakaa alueen etela-pohjoissuunnissa
kahteen valuma-alueeseen. Suunnittelualueen lansipuoli kuuluu Vahajoen valuma-alueeseen ja itdosa
Luhdanjoen alaosan valuma-alueeseen. Vahajoen valuma-alueen purkuojana toimii suunnittelualueen
pohjoispuolella virtaava Vahajoki. Luhdanjoen alaosan valuma-alueen purkuojana toimii
suunnittelualueen itapuolella virtaava Luhdanjoki (Porvoonjoki). Suunnittelualueella valuma-alueet
jakautuvat pienempiin osavaluma-alueisiin maanpinnan muotojen, nykyisen ojaverkoston seka
rakennetun hulevesiverkoston ja rumpujen mukaan. Alueen kaakkoisosassa on luonnontilaisen
kaltainen noro, tihkupinta ja lahde. Suunnittelualueella ei ole puroja tai jokia. Selvitysalueen lapi kulkee
muutamia uomia, jotka ovat paaosin kaivettuja tai suoristettuja ojia. Pienia kaivettuja ojia on myos
teiden varsilla.



3.1.3

Valuma-alueelle rakennettaessa tulee huolehtia siita, ettd noroon valuva vesimaara ja virtaamat sailyvat
rakentamisvaiheessa ja lopputilanteessa ennallaan niin, ettd noron luonnontilaisuus sailyy. Virtaamien
kasvua ja sen vaikutuksia tulee hillita hyvalla eroosiosuojauksella ja hulevesien viivytyksella.

Nykyiselle uomalle on jatettava riittava suoja-alue, vahintadan 30 metria uoman kummallekin puolelle
alueen eteldosassa. Suoja-alueen leveys voi uoman ylavirrassa olla hieman kapeampi, mutta uoman
paalle ei suositella toteutettavaksi sellaista rakentamista, mika edellyttéisi uoman huomattavaa siirtoa
tai putkittamista.

Suunnittelualueen alajuoksulla olevan Patomaenkosken vuoden 2004 tulvataso (N2000) +70,42
m. Suunnittelualueen maanpinta vaihtelee valilla +85...+100 m, jolloin Porvoonjoen tulvakorkeudet
eivat vaikuta alueeseen.

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Alueella on paikoin paineellista pohjavetta, joka tulee huomioida
paalutusta suunniteltaessa.

Maa- ja metsédtalous

Alueella on metsa3, jossa on tehty avohakkuita. Alueella on myds pienia peltoalueita. Alueen
etelapuolella on maatila.

Luonnonsuojelu

Porvoonjoen varrella, reilun 500 metrin paassa alueesta sijaitsee kaksi yksityismaiden
luonnonsuojelualuetta; Luhdanniityn luonnonsuojelualue ja H6iménmaen luonnonsuojelualue.
Suunnittelualueella on noro, 1&dhde ja tihkupinta, joita ei saa vaarantaa. (Ks. ylla luonnonolot.)

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueella on nelja omakotikiinteistda. Kaava-alueen laheisyydessa on Hakosillan asuinalue ja
hieman kauempana muu Nostavan kylan asutus. Lapsiperheita tukevat kylan koulu ja paivakoti.

Yhdyskuntarakenne

Viereisilla asuinalueilla on tavanomaista taajaman omakotitaloasutusta. Nostavan kylassa on muutamia
asutuskeskittymia ja tdhan kohtaan on muodostunut yksi niista. Alueella on olemassa oleva
kunnallistekniikka, joten lisdantyva asutus voi hyddyntaa alueen verkostoja.

Taajamakuva

Melko suoralinjaisen Nostavantien varrella on asuinkeskittymd, jonka ymparilla on pelto- ja
metsaalueita. Maisema on kumpuilevaa. Asutus sijoittuu Nostavantien laheisyyteen tasaiselle alueille,
joka on kasvillisuuden suojassa.

Asuminen

Kaava-alueella on nelja omakotitalokiinteistéa. Kaava-alueen vieressa on Hakosillan asuinalue, josta
asutus ulottuu etelaan Niemenkuijalle ja sitd ymparoiville alueille, jossa on muutamia kymmenia
asuinkiinteistdja. Kaava-alueesta pohjoisempana Nostavan koulun ymparistéssa on myds muutamia
kymmenia asuinkiinteistdja.
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Palvelut

Alueella ei ole palveluja. Nostavan koulu (luokat neljanteen luokkaan asti) ja paivakoti sijaitsevat
[&himmilldan noin 0,4 kilometrin pdassa kaava-alueesta. Lahin ruokakauppa sijaitsee Lahden puolella
noin kuuden kilometrin pdassa. Hollolan kuntakeskuksen palvelut sijaitsevat noin 10 kilometrin paassa.
Herralan junaseisake on kuuden kilometrin paassa.

Tyoépaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueella ei ole tydpaikkoja tai elinkeinotoimintaa. Kaava-alueen laheisyydessa (n. 500 m)
Nostavantien varrella on Hakosilta-Nostavan vapaapalokunta. Kaava-alueen etelaosan naapurissa
Niemenkujan paassa on maataloustoimintaa.

Virkistys

Alueen metsia kaytetaan jonkin verran virkistyskayttdon. Sinne on muodostunut polkuja ja sielld on
vanhoja metsaautotien pohjia. Aluetta reunustaa osittain asemakaavoitetun Hakosillan alueen
lahivirkistysalueet. Merkittavat I1ahimmat virkistysreitit kulkevat Porvoonjoen varrella, joka on alueesta
kaakkoon keskimaarin puolen kilometrin paassa.

Liikenne

Alueella kulkee yhdystie 14037 Nostavantie, jonka keskimaarainen arkivuorokausilikenne on 1705
kertaa vuorokaudessa, josta raskaan liikkenteen osuus on 4 %. Ennustetilanteessa v. 2050
vuorokausiliikenne on 2200 kertaa vuorokaudessa, josta raskaan liikenteen osuus on 4 %. Nostavantien
nopeusrajoitus on meluselvitysaineiston mukaan 60 km/h (likennemerkein 50 km/h). Nostavantien
vieressa on pydratie. Nostavantielld kulkee joukkoliikenne. Kaava-alueella Nostavantien varrella on
joukkoliikenteen pysakkipari. Alueella kulkee my6s Kivipirtintien yksityistie ja metsaautotie. Kaava-
alueesta lahimmillaan noin 600 metrin paassa kulkee junarata. Raiteilla kulkee sahkémoottorijunia,
pendolino- ja IC-junia seka tavarajunia, nopeusrajoitusten ollessa 100-200 km/h. Raideliikenne-
ennusteen 2035 mukaan junia kulkee vuorokaudessa 121 kpl painottuen paivaaikaan. Meluselvityksen
lahtotietoja kaytetaan kaavan liikennesuunnittelussa. Kaavoituksen yhteydessa tarkastellaan liittymien
nakemaalueet, pyritdan vahentdmaan liittymia Nostavantielle, sekd tekemaan myos muita pienempia
ratkaisuja liikenneturvallisuuden parantamiseksi.

Melu

Kaava-alueelle on laadittu likennemeluselvitys. Vuoden 2060 liikennetilanteessa paivaajan
ohjearvot alittuvat selvasti koko suunnittelualueella lukuun ottamatta aivan Nostavantien vartta.
Nostavantien paivaaikainen 55 dB meluvydhyke yltda enimmillddn noin 50 m p&ahan tien reunasta.

Ybajan ohjearvot uusille alueille alittuvat suurella osaa suunnittelualueesta. Alueilla, joissa ei talla
hetkella ole asutusta, tulee y6ajan melutilanteessa tulkita 45 dB ohjearvoa. Nostavantien varren
kiinteistoilld uusien alueiden ydajan ohjearvot asutukselle ylittyvat. Sijoittamalla rakennukset
Nostavantien suuntaisesti, saadaan niiden katveeseen muodostettua melulta suojattua pihaa.

Junaliikenteen osalta mallinnettiin huonoin skenaario, jossa junat kulkevat nopeusrajoituksen mukaista

maksiminopeutta. Mikali Nostavan junaseisake toteutetaan, junien nopeudet laskevat mallinnetusta
tilanteesta, jolloin melutilanne paranee asemakaavan alueella.

Rakennettu kulttuuriympéristdé ja muinaismuistot

Alueelle on tehty arkeologiset inventoinnit v. 2023 ja 2025.

Arkeologinen inventointi v. 2023, Maanala

Selvitysalue sisalsi suurimman osan kaava-alueesta. Alueelta ei ole aiemmin tehty 16ydoksia.
Esihistoriallisen ajan asutuksen kannalta tutkimusalue ei ole potentiaalista, eikd alueen tutkimuksessa
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I6ytynyt mitdan esihistoriaan viittaavaa. Historiallisen ajan kannalta vanhojen peltolohkojen
ymparistdssa olleet korkeammat kohdat olivat sen sijaan potentiaalisia alueita ja sielta |0ytyi yksi uusi
kohde Hako-ojantien ja Nostavantien valiselta alueelta; Hollola, Rauteela. Kyseessa on
maenkumpareen itareunalle tehdyn kellarikuopan jaannokset. Muilta osin koko Kyyhkylan kaava-alue oli
I6ydoton arkeologisen kulttuuriperinndn kannalta.

Arkeologinen inventointi, ArkByroo

Selvitysalue ulottui pienelta osin télle kaava-alueelle (kiinteistd 3:70 ja osittain kiinteistd 14:173). Kaava-
alue oli I6ydéton arkeologisen kulttuuriperinndn kannalta.

Rakennettu kulltturiymparisto

Kulttuuriymparistdn tai maiseman kannalta arvokas alue Porvoonjoen kulttuurimaisema-alue eli
Luhdanjoen varsi sijaitsee noin 200 metrin paassa kaava-alueelta. Metsainen maasto kohoaa kaava-
alueen ja joen valissa, jolloin maisemallista yhteytta ei ole alueiden valilla.

Suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja
kulttuuriymparistéja (RKY). Alueella ei sijaitse suojeltuja rakennuksia. Kaava-alueen rajauksen
muuttuessa 1. kaavaluonnoksen jalkeen aiemmin kaavaan tehdyn inventoinnin rakennukset eivat enaa
ulotu kaava-alueelle. Niistd muutamia kohteita sijoittuu kaava-alueen naapurustoon, jotka ovat 2000-
luvun omakotitaloja seka kaava-alueen eteldpuolella sijaitseva 1920-luvun maatila, jonka paarakennus
on uusi, 2020-luvulta. Paivitetyn kaava-alueen rakennuskohteet on inventoitu vuonna 2025. Kaikki nelja
lautaverhoiltua omakotitaloa ovat rakentuneet vuonna 1989, jotka muodostavat pienen asuinalueen
Kivipirtintielle. Pihoissa on myds talousrakennuksia, joista osa on rakennettu myéhemmin.

Tekninen huolto

Alueen lapi kulkee vesi- ja viemarilinjat.

Erityistoiminnat

Alueelta noin 500 metrin paassa sijaitsee vapaapalokunta.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueen laheisyydessé kulkee junarata, josta aiheutuu yhdessa Nostavantien kanssa melua (ks. kohta
likenne). Niemenkujan paassa on olemassa oleva maatila, jossa on lammastoimintaa. Alueen
itdpuolella noin kilometrin pdassa on kalliokiviaineksen ottamisalue, jossa louhitaan kalliota ja
murskataan kiviainesta, mutta toiminnasta aiheutuva melu ei ulotu kaava-alueelle saakka. Alueen
lansipuolella junaradasta lanteen ja pohjoiseen on vireilld Nostavan-Tikkakallion osayleiskaava, johon
on tehty meluselvitys (luonnos). Osayleiskaavan meluselvityksessa on mallinnettu kaavaillun louhinnan
ja multimodaaliterminaalin aiheuttamaa melua. Meluselvityksen tekijoiltd on varmistettu, ettei
kaavailtujen toimintojen aiheuttama melu ulotu Kyyhkyla I-alueelle, joten sita ei tarvitse huomioida
alueella.
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3.1.4

Sosiaalinen ymparisto

Alueella ja sen ymparilld on olemassa olevaa asutusta seka vieressa sijaitsee vapaapalokunta.
Nostavan kylan keskus on Iahimmilldan noin 0,4-1 km:n kilometrin paassa. Siella sijaitsee koulu ja
paivakoti.

Maanomistus

Kaava-alueella on seka kunnan omistamaa maata, etta yksityisen omistamaa maata. Nostavantien
tiealue on valtion omistuksessa.
b N A"f-f":) T ru
LN
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Maanomistuskartta. Kunnan omistamat maat ovat vihrealla.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

- Paijat-Hameen maakuntakaava, lainvoimainen 14.5.2019.

- Hollolan strateginen yleiskaava 2020

- Rakennusijarjestys on hyvaksytty 7.11.2016 valtuustossa ja se on tullut voimaan 1.1.2017.
- Pohjakartta

- Muut aluetta koskevat paatokset ja suunnitelmat (voimassa tai suunnitteilla)

- Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

- Alueelle lahtdkohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit
- Hakosillan kaavarunkoselvitys (Ramboll 2012)

- Nostavan maankayttéselvitys (Ramboll 2021)

- Kyyhkyldn asemakaavan luontoselvitys (Sweco 2021)

- Kyyhkyla I, rakennusinventointi, uuden aluerajauksen mukainen (Hollolan kunta 2025)

- Asemakaavakohteiden arkeologinen inventointi 2023 (Maanala 2023)

- Kyyhkyla I-lll -asemakaava-alueiden arkeologinen inventointi (Ark-byroo oy 2025)

- Kyyhkyla | asemakaava-alue, meluselvitys (Ramboll 2026)

- Kyyhkylan rakennettavuusselvitys (Ramboll 2024)



3.2.2

- Kyyhkyla Il & IlI, Hollola, rakennettavuusselvitys (Taratest 2025)
- Luontoselvitys, Kyyhkyla I-Il 2025 rajaus (Macon 2025)

- Lepakkoselvitys, Kyyhkyla | (Macon 2025)

- Kyyhkyla I ja Il likenne-ennusteet (Ramboll 2026)

- Kyyhkyla | asemakaava-alue, hulevesiselvitys (Ramboll 2026)

- Kyyhkyla | kunnallistekniset yleissuunnitelmat (Ramboll 2026)

Maakuntakaava

Paijat-Hdmeen maakuntakaava 2014

Alue on osoitettu Nostavan taajamatoimintojen alueeksi (A), joka on osittain toteutunut
taajamatoimintojen alue tulevaisuuden raideliikenteen asemaan tukeutuen. Alueella on
keskustatoimintojen alakeskus-kohdemerkinta (ca); kaksoisalakeskus, jossa julkisten ja kaupallisten
palveluiden sijoittuminen ratkaistaan kunnan tarkemmalla suunnittelulla. Alueen reunassa kulkee
yhdystie 14037 Nostava — Herrala (yt33).

Alueen laheisyydessa on paarata Herrala-Lahti; nopeille junille mitoitettu rata Herralasta Lahteen.
Lisaraiteen rakentamisvaraus. Alueen |aheisyydessa on kehittdmisen kohdealue; TEN-T Skandinavia -
Valimeri ydinverkkokaytavan ja valtatien 12 risteysalue kehitettavissa liikennejarjestelyin logistiikan ja
muun elinkeinotoiminnan seka asumisen alueena. Alueen laheisyydessa on uusi raideliikennepaikka;
Nostavan uusi asema seka maaliikenteen aluevaraus Nostavan logistiikkakeskukselle. Alueen
I&aheisyydessa on voimajohdon yhteystarve 110 kV Nostava. Alueen laheisyyteen on osoitettu
melontareitti ja kulttuuriymparistdn tai maiseman kannalta arvokas alue Porvoonjoen eli Luhdanjoen
varrelle.

Paijat-Hameen maakuntavaltuusto paatti 1.12.2023 kaynnistda Paijat-Hadmeen 2060 maakuntakaavan
laadinnan. Maakuntakaavaluonnos on ollut nahtavilla loppuvuodesta 2025. Kaavaluonnoksessa alue on
osoitettu edelleen taajamatoimintojen alueeksi (A).

n\ £
Ote maakuntakaavasta 2014, jossa suunnittelualue vaaleanpunaisella.
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Paijat-Hameen vaihemaakuntakaava

Jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty Paijat-Hameen maakuntavaltuustossa
28.1.2021, ja tullut voimaan 8.6.2023. Vaihemaakuntakaava ei ulotu talle kaava-alueelle. Talta
kaavamuutosalueelta jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaava-alueelle on matkaa hieman yli 2
kilometria.

Ote maakuntakaavayhdistelmasta, jossa vaaleanpunainen alue on jatteenkasittelyalueen
vaihemaakuntakaava. Kyyhkyla I:n kaava-alue punaisella ympyralla.

3.2.3 Kaupunkiseutusuunnitelma ja Paijat-Hameen rakennemalli
Rakennemallia ja kaupunkiseutusuunnitelmaa hyédynnetaan seka kuntien yleiskaavojen laadinnassa,
etta Paijat-Hameen kokonaismaakuntakaavan uudistamisessa. Lahden kaupunkiseudulla on
maankayton, asumisen ja liikenteen seudullinen MAL-suunnitelma valtion kanssa.
Kaupunkiseutusuunnitelma ei ole lainvoimainen kaava. Se on hyvaksytty v. 2023.
Kaupunkiseutusuunnitelmassa on seuraavia merkintdja kaavamuutosalueella: paikalliskeskus, tihea
taajama, elinkeinoelaman ydinalue, elinkeinoelaman kehittamisvydhyke, alempi tieverkko. Kaava-
alueen laheisyydessa on seuraavia merkintéja: Nostava- uusi henkildjunaliikenteen asema, TEN-T -
Ydinverkko, Kerava-Lahti-Kouvola lisdraide, multimodaaliterminaali, siniviheryhteys (joki).

Kaupunkiseutusuunnitelman kartat 1 ja 4. Kyyhkyla I:n kaava-alue punaisella ympyralla.
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3.2.4 Yleiskaava

Hollolan strateginen yleiskaava 2020 on hyvaksytty 10.5.2021 ja tullut voimaan 21.8.2023.

Kaavassa alue on merkitty pientaloasutuksen alueeksi (AO); Valjana pientaloalueena kehitettava
asuinalue, jolla voi sijaita my6s lahipalveluja ja asumiselle hairiéta aiheuttamattomia tydpaikkoja.
Suunnittelussa tulee edistaa viihtyisia ja turvallisia kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneymparistoja seka
korkealaatuista taajamakuvaa. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon lahivirkistyksen tarpeet seka
viheryhteyksien jatkuminen. Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavaa.

Alue on osittain Asutuksen/tyopaikkojen sijoittamisen selvitysalueella (punainen katkoviivoitus);
Merkinnalla on osoitettu potentiaaliset tulevaisuuden taajama/tydpaikka-alueet, joiden toteuttamiseen ja
sen ajoitukseen liittyy erityisia reunaehtoja tai lisdselvitystarpeita. Nostava: alueen kehittdmisessa ja
jatkosuunnittelussa tulee turvata raideliikennepaikan ja seudullisesti merkittavan logistiikka-alueen
toteuttamisedellytykset.

Alueella on pydrailyn laatukaytavina kehitettavat ohjeelliset paayhteydet (vihreat pompulat); Herrala-
Nostava seka yhdystiet (yt).

Alueen laheisyydessa on kehitettdva rata (punainen ratamerkintd); Hakosilta — Lahti rataosuudella tulee
varautua radan kehittdmiseen osana Lahden kaupunkiseudun junaliikenteen kehittamista.

Alueella ei ole merkittavia luontoarvoja Strategisen yleiskaavan luontoarvot-teemakartan mukaan.

Alueen laheisyydessa Porvoonjoen eli Luhdanjoen varrella on kulttuuriympariston tai maiseman
kannalta valtakunnallisesti tai maa-kunnallisesti arvokasta aluetta (sininen vinorasteri).

Alue on vesihuollon toiminta-alueella; Vesihuoltolaitoksen toiminta-alue vedenjakelun ja
jatevesiviemaroinnin piirissa (musta pisterasteri). Alueen laheisyydessa kulkee vesirunkolinja (sininen
viiva).

Ympaéristdvaikutuksia aiheuttavina toimintoina alueen laheisyydessa on kehitettdva paarata (punainen
ratamerkinta) ja likennemaariin perustuvan ohjeellisen paivaajan 55 dB:n melualue (harmaa alue).
Vajaan kilometrin paassa suunnittelualueelta itddn on luonnonvaralogistiikan alue (vaaleanpunainen
viiva) ja maa-ainesten ottoalue (punainen katkoviiva). Kauempana radan lansipuolella on osoitettu
voimalinjan yhteystarve (punainen nuoli).

T —
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Strateginen yleiskaava 2020 paakartta, suunnittelualue vaaleanpunaisella.
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Vahajoki

Strateginen yleiskaava 2020 kulttuuriymparistd ja -maisemakartta, suunnittelualue vaaleanpunaisella.
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étrafédlnen yleiskaava 2020 vesitalous-kartta, suunnittelualue ympyrdity punaisella.
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Strateginen yleiskaava 2020 ymparistovaikutuksia aiheuttavat toiminnot-kartta, suunnittelualue
vaaleanpunaisella.
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3.2.5

Alueesta noin 600 metria luoteeseen on tullut vireille 21.9.2024 Nostavan-Tikkakallion osayleiskaava
(098 Y23). Kaavalla tarkastellaan seudullisen multimodaaliterminaalin (raide-rekkaterminaalin),
yritysalueen ja kaukaisemman tulevaisuuden Nostavan asemataajaman sijoittamisedellytyksia.

CKEROINEN

it Kk WA

Nostavan-Tikkakallion vireilla oleva osayleiskaava-alue on persikanvarisella rajauksella. Kyyhkyla I-alue
on ympyroity punaisella. Vaaleanpunaiset alueet ovat vireilla olevia asemakaavakohteita.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa. Alueen lansipuolella on erillispientaloalueen asemakaavaa, joka on tullut
voimaan vuonna 2005. Alueen pohjoispuolen laheisyydessa on asemakaava koulun ymparistdssa, joka
on tullut voimaan myds vuonna 2005. Alueen luoteispuolella Nostavantien toisella puolella on vireilla
Kyyhkyla Il asemakaava, jota tutkitaan asumiseen (ks. ylla oleva kartta 3.2.4). Kyyhkyla |l asemakaava
jatkaa Kyyhkyla | aluetta ja tulee suunnittelussa jaljempana.

Vireilla oleva kaava-alue on osoitettu pohjakartalle vaaleanpunaisella.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Hollolan kunta haluaa lisata pientalotonttitarjontaa Nostavan kylalle.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Hollolan kunta on paattanyt kaavan kaynnistdmisesta. Kohde on ollut kaavoituskatsauksessa 2022 ja
kaavoitusohjelmassa 2023-2025. Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 14.10.2023. Kaavan valmistelu
aloitettiin suunnittelualueen yksityisille maanomistajille I1ahetetylla kyselylla. Sen lopputuloksena kolmen
maanomistajan kanssa tehtiin kaavan kaynnistamissopimukset yksittaisten omakotitalon
rakennuspaikkojen kaavoittamiseksi. Kaavan kaynnistamissopimukset purettiin kaavarajauksen
muuttuessa kaavan 1. luonnosvaiheen jalkeen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

- lahialueen maanomistajat ja asukkaat

- ne, joiden asumiseen, tyontekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
- lahialueella toimivat yritykset

- Lupa- ja valvontavirasto, Ymparisto

- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus, Liikenne

- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo/ arkeologia

- Péijat-Hameen alueellinen vastuumuseo/ rakennettu kulttuuriymparisto
- Paijat-Hameen liitto

- Vaylavirasto, raideliikenne

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Lahti Aqua Oy

- Kymenlaakson sahko Oy

- DNA Oy/Etela-Suomi

- Paijat-Hameen ymparistoterveys, Hollola

- Hollolan vesihuoltolaitos, vesihuoltopaallikké

- kunnan rakennustarkastaja

- kunnan ympaéristéviranomainen

- kunnan kuntatekniikan paallikko

- Hollolan ymparistdyhdistys

4.3.2 Vireilletulo

Kohde on ollut kaavoituskatsauksessa 2022 ja kaavoitusohjelmassa 2023-2025. Kaavan vireilletulosta
on kuulutettu 14.10.2023 Hollolan Sanomissa ja kunnan internet-sivuilla.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Vireilletulovaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) asetettiin MRL 63 §:n mukaisesti nahtaville seka ilmoitettiin
kaavoituksen vireilletulosta niin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen lahtdkohdista
seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille 10.10.2023.

OAS: sta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkdiselld ilmoitustaululla www.hollola.fi
14.10.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi
16.10.-14.11.2023.

Luonnosvaihe

1. luonnosvaihe

Asemakaavaluonnos asetettiin ndhtaville varaten osallisille ja muille kunnan jasenille mahdollisuuden
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia seka lausua mielipiteensa asiasta
nahtavana oloaikana.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille 21.8.2024
Lausuntopyynnét 26.8.2024

Kaavaluonnoksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkéiselld ilmoitustaululla www.hollola.fi
24.8.2024.

Asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi 26.8.-24.9.2024
vélisen ajan MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti, jotta osallisilla ja muilla kunnan jésenilla oli tilaisuus
esittda mielipide kaavaluonnoksesta kirjallisesti tai suullisesti.

2. luonnosvaihe

2. Asemakaavaluonnos ja paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville varaten
osallisille ja muille kunnan jasenille mahdollisuuden osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia seka lausua mielipiteensa asiasta nahtavana oloaikana.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille 13.4.2026
Lausuntopyynnot 14.4.2026

2. kaavaluonnoksesta ja paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ilmoitettiin ESS Viikko -
lehdessa ja kunnan sahkoisella ilmoitustaululla www.hollola.fi 15.4.2026.

2. asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla; www.hollola.fi 16.4.-15.5.2026

valisen ajan AKL 62 §:n, 63 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti, jotta osallisilla ja muilla kunnan jasenilla oli
tilaisuus esittda mielipide kaavaluonnoksesta kirjallisesti tai suullisesti.
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4.3.5

Ehdotusvaihe

Elinvoimavaliokunta paatti asettaa x:n (kunnanosan nro) kunnanosan asemakaavaehdotuksen (tai ak:n
muutosehd:n) MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot (luetellaan).
Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille pvm

Kaavaehdotuksesta ilmoitettiin ESS Viikko -lehdessa ja kunnan sahkoisella ilmoitustaululla
www.hollola.fi 00.00.0000.

Kaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla (tdydennetdan aika mybhemmin) kaavan internet-kotisivuilla:
www.hollola.fi niin, ettd kunnan jasenilla ja osallisilla oli oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta
nahtavana oloaikana.

Muistutusten ja lausuntojen pohjalta tehdaan kaavamuutokseen tarvittavat tarkistukset.???

Hyvaksyminen

Elinvoimavaliokunta esittaa asemakaavan kunnanhallitukselle/valtuustolle hyvaksyttavaksi.

Hollolan valtuusto hyvaksyi asemakaavan pvm

Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 23.8.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa 3 lausuntoa ja 0 mielipidetta.

Paijat-Hameen liitto lausuu, ettd tavoitteiden perusteella asemakaava toteuttaa hyvin Paijat-Hameen
maakuntakaavaa 2014 ja Lahden kaupunkiseutusuunnitelmaa (KSS). Paijat-Hameen liitto pitda hyvana,
ettd Nostavan aluetta kehitetdan radan itdpuolella, jossa jo nykyiselldan sijaitsee asumista ja koulu.
Paijat-Hameen liitto toistaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa esittdmansa pyynndn KSSn
paivittamisestd OASan ja esittda, ettd mydbhemmin laadittavassa kaavaselostuksessa kuvattaisiin myos
se, miten asemakaava toteuttaa KSSn tavoitteita. OASan ja selostukseen on hyva ottaa
maakuntakaavaotteeksi karttayhdistelma, jossa nakyvat seka Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 ja
jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaava, joka on saanut lainvoiman 8.6.2023.

Kaavoittajan vastine: Taydennetaan oasia ja kaavaselostusta kuvatulla tavalla.
Kymenlaakson Sahkoverkko Oy lausuu, etta alueella on maakaapeleita ja ilmajohtoja. Alueen
laajentuessa alueelle tarvitaan uusia puistomuuntamoja, jotka on paras suunnitella kokonaisuutena.

Lausutaan tarkemmin luonnosvaiheessa.

Kaavoittajan vastine: Odotetaan Kymenlaakson Sahkdverkko Oy:n esitysta puistomuuntamoiden
sijoittumisesta kaavaluonnoksen pohjalta.
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4.3.6

Lahti Energia Oy lausuu, ettd Lahti Energialla ja Lahti Energia Sahkdverkolla ei ole lausuttavaa. Alue
ei ole Lahti Energian sahkoverkon alueella, lampdpalveluja ei ole alueelle tarjolla.

Kaavoittajan vastine: Kirjataan tiedoksi.

1. Luonnosvaiheen palaute
1. Kaavaluonnoksesta saatiin 6 lausuntoa ja 6 mielipidetta.

Hémeen ELY-keskus yhdessa Uudenmaan ELY-keskuksen liikennevastuualueen kanssa on
antanut lausunnon. Kaava-alue taytyy ulottaa Nostavantiella kortteleiden 1660 ja 1663 valiselle alueelle
ja osoittaa kaduksi. Asumisen matkatuotokset tulee laskea. Liittyman sijaintia ja liittymajarjestelyihin
vaikuttavia tekijoita tulee avata ja tdydentda kaavan lilkennevaikutusten arviointia. Nostavantien
hallinnollinen luokka ei muutu ennen kuin on tehty kadunpitopaatds ja kiinteistotoimitukset on tehty.
Liittymamuutosten tekemisesta ennen kadunpitopaatdsta tulee neuvotella ELY-keskuksen kanssa.

Hulevesista on syyta maarata kaavassa seka jarjestaa alueellisia viivytysrakenteita. Hulevesien
hallintasuunnitelmassa on huomioitava ilmastonmuutoksen rankkasateita voimistava vaikutus ja
suunniteltava mitoitussadetta rankempia sateita varten tulvareitit. Uudenmaan ELY-keskus suhtautuu
hulevesien johtamiseen maantien sivuojaan lahtdkohtaisesti kielteisesti. Opas Vayléviraston ohje
93/2023 Teiden ja ratojen kuivatuksen suunnittelu tulee ottaa huomioon hulevesia tarkasteltaessa
silloin, kun arvioidaan vaylien valitttmaan laheisyyteen rakennettavien uusien alueiden vaikutusta
maanteiden kuivatusjarjestelmaan.

Lepakon potentiaalisen lisdantymis- ja levahdyspaikan lahistélle osoitetaan huomattava maara
muuttuvaa maankayttéa, ja lepakoihin kohdistuvista vaikutuksista jaa epavarmuutta erityisesti lepakoille
tarkeiden kulkuyhteyksien ja saalistusalueiden osalta. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan lepakoihin
kohdistuvia vaikutuksia tulee arvioida ja tarvittaessa selvittda tarkemmin, ja huomioiden mahdollisiin
lisdantymis- ja levahdyspaikkoihin suoraan kohdistuvien vaikutusten liséksi lepakoiden elinkierron
kannalta muut merkittavat alueet. Asemakaavassa alueen vieraslajien leviamisen estadminen esitetdan
huomioitavaksi kaavamaarayksissa.

Selvitysten perusteella jaa epaselvaksi, onko liito-oravan esiintymista soveltuvilla metsaalueilla
kartoitettu, vai onko alueet luokiteltu soveltumattomiksi ennakkotietojen perusteella ja rajattu tarkemman
maastoselvityksen ulkopuolelle. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan lajin esiintymisesta
suunnittelualueella jaa epavarmuutta, jota tulee arvioida ja tarvittaessa selventaa oikea-aikaisella
maastokartoituksella lajille soveltuvilla metsaalueilla. Esitetty karttarajaus erityisesti huomioitavista
alueista ei kasitd kokonaan kasilla olevan Kyyhkyla | asemakaavan aluetta Nostavan alueen
maankayttdselvityksen lito-oravakartoituksessa (Ramboll 2021).

Kaava-alueen pohjavesiolosuhteet ja kaavan pohjavesivaikutukset on huomioitu riittavasti. Alueen
kaakkoisosassa sijaitsee vesilain nojalla suojeltu luonnontilaisen kaltainen noro, ja noron varrella [ahde
seka tihkupinta. Alue kaavoitetaan lahivirkistysalueeksi siella sijaitsevien luontoarvojen vuoksi, joten
alueen suojelu on otettu hyvin huomioon.

Nostavantien varren tonteille aiheutuu osin yli 55dB melutasoja. Kaavaehdotusta valmisteltaessa piha-
ja oleskelualueiden melutilanne tulee huomioida riittdvin maarayksin. Myoéskaan virkistysalueita ei tule
suunnitella melualueille, vaan ne on merkittdva muulla tavoin esimerkiksi suojaviheralueeksi. ELY-
keskus huomauttaa, ettei se osallistu meluntorjunnan toteuttamisesta aiheutuviin kustannuksiin
tilanteessa, jossa asemakaavoitetaan melulle herkkia toimintoja maantien melualueelle.

Vaikutusten arviointia taytyy tarkentaa, luontoarvojen osalta, MT ja AM-alueiden vaikutukset laheisille
AO-alueille, ilmastovaikutusten osalta (esim. KILVA-tyOkalulla, ja aineisto kaavan liitteeksi), hulevesien
osalta, tdydentaa tarvittaessa vaikutuksia pinta- ja pohjavesiin, Noron, tihkupinnan ja lahteen sailyminen
seka rakentamisen aiheuttamat mahdolliset muutokset seka haitallisten vaikutusten
torjuntamahdollisuudet.
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Kaavoittajan vastine: Nostavantieta on osoitettu katualueeksi 2. kaavaluonnoksessa silta osin, kun se
kuuluu kaava-alueeseen. Kyyhkyla | alueelle on tekeilla yhteinen likennesuunnitelma yhdessa
Kyyhkylan muiden alueiden kanssa. Muut tiehen liittyvat asiat kirjataan muistiin.

Hulevesiselvitys ja -suunnitelma valmistuvat kaavan ehdotusvaiheeseen. Kaavan 2. luonnokseen on jo
merkitty hulevesisuunnitelman paavirtausreitteja, painanteita seka viivytysalueita.

Lepakoista on tehty erillisselvitys vuonna 2025. Vieraslajeista on lisatty maininta kaavaselostuksen
kohtaan 5.3.1. Liito-oravaselvityksen (Nostavan alueen maankayttdselvityksen liito-oravakartoitus,
Ramboll 2021) mukaan kaava-alue ei ole liito-oravalle soveltuvaa alutta. Selvityksessa on kartoitettu
selvityskartan rasteroidut alueet. Selvityskartan rasteroimattomat alueet on selvitetty jo aiemmin liito-
oravalle soveltumattomina alueina. Tama on varmistettu selvityksen tehneelta yritykseltd taman kaavan
1. luonnosvaiheen jalkeen.

Nostavantien melu torjutaan rakennusten sijoittelulla tai melusuoja-aidalla, jolloin piha-alueet jaavat
rakennuksen antamaan melusuojaan. Tastad on maininta kaavan yleismaarayksissa. Myos
Nostavantiehen rajoittuvien tonttien rakennusaloille on osoitettu sivu, jolle rakennus on rakennettava
kiinni. Nostavantien varren viheralueet on muutettu kaavan 2. luonnokseen suojaviheralueiksi.

Kaavan vaikutusten arviointia on tdydennetty kaavan 2. luonnosvaiheeseen ja sitd tdydennetaan
edelleen mm. hulevesien ja liikenteen osalta kaavan ehdotusvaiheeseen.

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo on antanut lausunnon.

Arkeologinen kulttuuriymparisto

Tehty ja museolle toimitettu selvitys on todettu riittavaksi. Kaavakartalle viety suojelumaarays /s on
toteutettu museoviraston suosittelemalla tavalla. Selvitys on syyta lisata OAS:iin. Raportti on syyta liittda
osaksi selvitysaineistoa ja mainita kaavaselostuksen vaikutuksissa arkeologisiin kohteisiin
muinaisjaannosrekisterin tietojen mukaisesti (tunnus, nro, tyyppi/alatyyppi, ajoitus).

Rakennettu kulttuuriymparisto ja maisema

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tulee paivittaa tehdyn inventoinnin osalta. Kaavaselostuksen
mukaan rakentamistyyppi ja -tapa sailyvat melko samankaltaisena olemassa olevaan rakennuskantaan
verrattuna. Selostuksen mukaan hankkeella ei ole todettu olevan vaikutuksia rakennettuun
kulttuuriymparistodn. Maisemavaikutusten osalta kaavaselostuksessa on todettu, ettd Nostavantien
varren peltoalueet ja loivat maenrinteet vaihtuvat asuinalueiksi, méenlakien sailyessa metsaisina.
Olemassa olevalla asuinalueella ei kaavan my6ta tule merkittavid maisemavaikutuksia. Museolla ei ole
rakennetun kulttuuriymparistén tai maiseman suojelun osalta huomautettavaa kaavaluonnokseen.

Kaavoittajan vastine: Arkeologisen selvityksen ja kohteen tiedot seka rakennusinventoinnin tiedot on
lisatty OAS:iin ja kaavaselostukseen. Rakennusinventointi (2023) kohteet ovat kaava-alueen
ulkopuolella kaava-alueen rajausmuutoksen myo6ta. Rakennusinventointi uuden aluerajauksen
mukaisesti on tehty v. 2025 ja paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Paija-Hameen liitto on antanut lausunnon

Kyyhkylan | asemakaava toteuttaa hyvin sekd voimassa olevaa Paijat-Hameen maakuntakaavaa 2014
ettd Lahden kaupunkiseutusuunnitelmaa. Paijat-Hameen liitto pitda hyvana Nostavan radan idan
puoleisen alueen kehittamistd asumisen alueeksi, jossa jo nykyisellaan sijaitsee kylamaista asumista,
paivakoti ja koulu. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on hyva korjata Lahden
kaupunkiseutusuunnitelman tilanne sivulle 7.

Kaavoittajan vastine: Kaupunkiseutusuunnitelman tilanne on paivitetty OAS:n sivulle 7. Muilta osin

kirjataan lausunto tiedoksi.

Paijat-Hameen ymparistdterveys on antanut lausunnon.
Terveydensuojelu ottaa hulevesien kasittelyyn kantaa ehdotusvaiheessa, kun hulevesiselvitys on
valmistunut. Alueelle tullaan tarvitsemaan hulevesien hallinnan ja viivytyksen toimenpiteita niin alueen
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rakentumisvaiheessa kuin valmiissa tilanteessakin. Alueelle tehty rakennettavuusselvitys seka
meluselvitys on otettu huomioon kaavaluonnoksessa. Yleisissa kaavamaarayksissa viitataan tarkempiin
tonttikohtaisiin maaperatutkimuksiin tietyissa kortteleissa vain kellarirakentamisen yhteydessa. Olisi
perusteltua edellyttaa tonttikohtaista maaperatutkimusta ainakin niissa kortteleissa, jotka sijoittuvat
heikommin kantavalle maaperalle, vaikka naihin ei kellaria rakennettaisikaan. Tahan viitataan myds
rakennettavuusselvityksessa.

Kaavoittajan vastine: Hulevesiselvitys ja -suunnitelma valmistuvat kaavan ehdotusvaiheeseen.
Tarkemmista rakennuskohtaisista pohjatutkimuksista on lisatty kaavan yleismaarayksiin. Kaavan 2.
luonnokseen on jo merkitty hulevesisuunnitelman paavirtausreitteja, painanteita seka viivytysalueita.

Kymenlaakson sahko6 Oy on antanut lausunnon.

Tilaaja vastaa mahdollisista rakentamisen aiheuttamista johtojen siirtokustannuksista. Huomioitava
nykyiset sahkojohdot alueella. Johdoista liitekartta. Sinisella 0,4 kV johdot. Sahkdverkkoon kuuluvien
johtojen ja laitteiden sijoittamista varten varataan riittdvat tilat. Alueelle tarvitaan uusi puistomuuntamo ja
20 kV maakaapelointeja. Puistomuuntamo voidaan sijoittaa VL-alueelle.

Kaavoittajan vastine: Kustannusasia kirjataan muistiin. 1. luonnosvaiheen jalkeen kaavarajaus on
muuttunut, joten liitekartan mukaisia johtoja ei ole enaa tarpeen huomioida. 2. luonnosvaiheessa kaava-
alueelle otetaan vastaan esityksia puistomuuntamoiden sijoituspaikoista ja mahdollisista muista
kaavallisista tarpeista.

Hollolan ymparistoyhdistys on antanut lausunnon.

Yleisesti ottaen kaavaluonnos on hyva. Luonnoksessa jatetaan pientalojen tuntumaan riittavasti
metsaisia ja erityisesti 1ahivirkistysalueeksi kaavoitettuja alueita, jotta alueella on edellytykset olla
asukkaille viihtyisaa ja virikkeellistd ymparistoa tarjoava.

Huomioitava, ettei luonnoksessa esitetty luo-1 -rajaus ole leveydeltaan riittava turvaamaan
pienvesikohteiden pienilmaston. Jotta arvokkaan pienveden pienilmasto varmasti sailyisi, tulee sen
ymparilla olla nykyisen tiedon mukaan molemmin puolin vahintaan luokkaa 30 metria levea
kasittelematdn vydhyke. Tama on mahdollista jotakuinkin tayttya, mikali aiotun katulinjauksen ja luo-1 -
merkinnan itdpuolisen kiinteistdrajan valinen, osin vanhan metsan alue jatetaan suojavyohykkeeksi.

Korttelinro 1672:n pohjois- ja korttelinro 1671:n seka 1670:n lansipuolelle jaavalla hieman kumpareisella
varttuneen metsan osuudella olisi tarkeda saastda vanhan metsan rakenne viihtyvyyden lisddmiseksi.
Kaava-alueen pohjoisempien osien lahivirkistysalueilla puusto on tuoreen avohakkuun jaljilté selvasti
nuorempaa, eika tarjoa vastaavaa metsaa viela lahes sataan vuoteen.

On huomioitava, ettei noron luonnontilaa vaaranneta johtamalla siihen hulevesia. Hulevesien kasittely
tulee toteuttaa ensisijaisesti imeyttamalla ja valttaa kaikenlaista rakentamista suoraan valumaojan
tuntumassa. Tama koskee myos kaava-alueen pohjoisosia, vaikka luo-1 -merkinta ei sinne saakka
ulotukaan, mutta ylajuoksulla uomaan keinotekoisesti lisatty vesimaara tulee vaistamatta heikentdamaan
myos luonnontilaisen kaltaisen osuuden tilaa mm. eroosion kasvamisen vuoksi.

Kaavoittajan vastine: Luo-1-merkinta on lahivirkistysalueella, jossa rakentamattomaksi tarkoitettu alue
on leveydeltaan vaihtelevasti 33-53 metria noron keskilinjasta uuden asuinalueen suuntaan. Luo-1
merkinnan ulkopuolella ei ole varsinaisia erityisia luontoarvoja, joten 2. kaavaluonnokseen VL-alueen
maaraykseen on lisatty maininta, ettd luonnontilaisen kaltaisen noron ympariston (luo-1) laheisyydessa
ja ylajuoksun reunakasvillisuuden toimenpiteissa on huomioitava vesiolosuhteiden vaaliminen.

Kaava-alueen lansipuolella olevat metsaiset mdenkumpareet on osoitettu lahivirkistysalueeksi edelleen
2. kaavaluonnoksessa.

Kaava-alueelle tehddan hulevesiselvitys ja -suunnitelma, jotka valmistuvat kaavan ehdotusvaiheeseen.

Kaavan 2. luonnokseen on jo merkitty hulevesisuunnitelman paavirtausreitteja, painanteita seka
viivytysalueita.
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43.7

Kiinteiston omistajat osoitteessa Niemenkuja 7 ovat jattaneet mielipiteen, joka koski
kaavaluonnoksessa esitettya yhta tonttilittymaa. Kiinteiston keskeiset toiminnot edellyttavat toisen
littyman sallimista nykyisella rakennetulla paikallaan.

Kaavoittajan vastine: Kaava-alueen rajausta on muutettu 2. luonnosvaiheeseen. Kiinteisto ei sisally
enaa kaava-alueeseen.

Kiinteiston 98-409-4-57 omistajat Niemenkujalla ovat jattdneet mielipiteen, joka koski kiinteiston
pienenemista katualueiden lohkaistessa suuren osan kiinteistdsta. Mielipiteessa ehdotetaan nykyisen
Hakokujan parannusta. Mielipiteessa otetaan esille taloudellinen menetys, jos katualueet lohkaistaan
kiinteistosta pois. Asemakaavaluonnoksessa ei ole huomioitu tasapuolisesti uuden Hakokujan
vaikutuksia muiden tonttien hyddyntamiseksi.

Kaavoittajan vastine: Kaava-alueen rajausta on muutettu 2. luonnosvaiheeseen. Kiinteisto ei sisally
enaa kaava-alueeseen.

Kiinteiston 98-409-4-64 omistaja on jattanyt mielipiteen kiinteiston muuttamisesta AO-alueeksi.

Kaavoittajan vastine: Kaava-alueen rajausta on muutettu 2. luonnosvaiheeseen. Kiinteisto ei sisally
enaa kaava-alueeseen.

Kiinteiston 98-409-1-105 omistaja on jattanyt mielipiteen kiinteistén kulkujarjestelyista. Jatetysta
littymasta ei pysty kulkemaan autotalleille/alakentalle. Tarve kulkuun on myds perakarrylla ja rekalla.

Kaavoittajan vastine: Kaava-alueen rajausta on muutettu 2. luonnosvaiheeseen. Kiinteisto ei sisally
enada kaava-alueeseen.

Kiinteistojen 98-409-4-80 ja 98-409-4-87 omistaja on jattanyt mielipiteen, jossa otetaan kantaa
kiinteiston lapi osoitetulle yleiselle jalankulun alueelle. Kiinteistdilla harjoitetaan lammastaloutta.
Lampaiden hoito olisi mahdotonta. Suunniteltu ohjeellinen jalankulun vayla tulisi poistaa. Vaylaa
ehdotetaan viereiselle kiinteistolle 98-409-4-86, jossa ei ole toimintaa. Mielipiteessa ehdotetaan myods
vaihtoehtoista reittid. Vayla tulisi littdd Niemenkujan kunnalliseen katuosuuteen, eika
yksityistieosuudelle.

Kaavoittajan vastine: Kaava-alueen rajausta on muutettu 2. luonnosvaiheeseen. Kiinteisto ei sisally
enaa kaava-alueeseen.

Kiinteiston 4:56 maanomistaja on jattanyt mielipiteen, joka koskee hulevesien kulkeutumista,
tydmaakoppia seka naapurikiinteistolla sijaitsevaa maavallia. Hakokujan nykyinen tie koetaan
turvallisena, eikd sen muuttamista pideta tarpeellisena.

Kaavoittajan vastine: Kaava-alueen rajausta on muutettu 2. luonnosvaiheeseen. Kiinteisto ei sisally
enaa kaava-alueeseen. Mielipiteessa tarkemmin esitetyista asioista voi tarvittaessa olla yhteydessa
rakennusvalvontaan, joka ohjaa tarpeen mukaan eteenpain.

2. Luonnosvaiheen palaute
2. kaavaluonnoksesta saatiin 4 lausuntoa ja 3 mielipidettd. Lisdksi Paijat-Hameen liitto ilmoitti, ettei
heilla ole lausuttavaa.

Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus on antanut lausunnon, jossa mainitaan Uudenmaan ja Paijat-
Hameen alueiden maantieverkon seudullisen verkon selvitys vuodelta 2024. Siind Nostavantie kuuluu
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paikalliseen tieverkkoon, joka tulee olla kaavoissa katualuetta. Hakosillan ja Nostava koulumaen
asemakaavat ovat jo hyvaksytty ja Nostavantie on jatetty niista kaavoitettavien alueiden ulkopuolelle.
Nostavantien tulee muuttumaan myds asemakaavojen kohdalta tulevaisuudessa kaduksi.
Liikenneosasto esittda, Kyyhkyla | kaava-alueen laajentamista ja ottamaan kaavoitettavaan alueeseen
mukaan Nostavantie (mt 14034) valilla Hiljantie-Kauppilanmaki.

Kaavoittajan vastine: Kaava-alue ei ulotu Hiljantielle ja Kauppilanmaelle saakka. On
tarkoituksenmukaisempaa kaavoittaa Nostavantien katualue talld asemakaavalla korkeintaan kaava-
alueen ulottamalta leveydelta, koska katualueen tarkastelussa on huomioitava tarvittavat liittymat,
littymakiellot, liikenneturvallisuus jne. Nostavantien kaavoittaminen laajemmin on parempi tehda ns.
putkikaavana tai viereisten alueiden kaavoituksen yhteydessa, jolloin voidaan tarkastella katualuetta
kokonaisvaltaisemmin. Asiaa tarkastellaan kaavoitusohjelman kautta, huomioiden kunnan kaytettavissa
olevat resurssit.

Kymenlaakson sahkoverkko Oy on antanut lausunnon, jossa pyydetddn huomioimaan seuraavat
ehdot. Sdhkdverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden sijoittamista varten varataan riittavat tilat.
Huomioidaan nykyiset sahkdjohdot alueella. Johdoista liitekartta. Tilaaja vastaa rakentamisen
aiheuttamista mahdollisista johtojen siirtokustannuksista. Alueelle tarvitaan puistomuuntamo, jolle on
esitetty sijaintipaikka liitteessa.

Kaavoittajan vastine: Kaavaehdotukseen on osoitettu litekartassa esitetyt johdot rasitteina seka
varattu alue puistomuuntamoa varten esitetylle paikalle. Johtojen siirtokustannukset kirjataan muistiin.

Lahden museot / Piijat-Hameen alueellinen vastuumuseo on antanut lausunnon. Arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta on huomioitu aiempi lausunto. Kaavahankkeelle ei ole esteitd arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta. Museolla ei ole huomautettavaa Kyyhkyla | toiseen valmisteluvaiheeseen

rakennetun kulttuuriymparistdn tai maiseman suojelun osalta.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.

Paijat-Hameen ymparistdterveys on antanut lausunnon. Ensimmaisesta luonnoksesta annettu
lausunto on huomioitu 2. luonnosvaiheessa. Kyyhkyla | hankealueen laheisyyteen on vireilla Nostava-
Tikkakallion seka kierratysalueen osayleiskaavahankkeet. Ensin mainittuun kaavaan liittyy suunnitelma
multimodaaliterminaalin seka henkilélikenneaseman rakentamisesta rautatien laheisyyteen.
Osayleiskaavahankkeista on laadittu yhteinen meluselvitys, jossa on kuvattu vaikutusalueen
melutilannetta suunniteltujen toimintojen eri toteutusvaiheissa. Taman meluselvityksen perusteella
osayleiskaava-alueiden toimintojen vaikutus Kyyhkyla | alueen melutasoon vaikuttaa vahaiselle
suhteessa Nostavan tien aiheuttamaan likennemeluun, joka on kaavassa otettu huomioon.
Osayleiskaavahankkeisiin laadittuun melumallinnukseen olisi perusteltua viitata kaavaselostuksessa
nykyistad paremmin, koska mallinnus kuitenkin ndyttaa kattavan myds Kyyhkyla | alueen ainakin suurelta
osin.

Kaavoittajan vastine: Kaavaehdotuksen selostukseen kohtaan 3.1.3 ymparistdnsuojelu ja
ymparistohairidt ja kohtaan on lisatty maininta osayleiskaavan meluselvityksesta. 2.
kaavaluonnosvaiheen jalkeen on varmistettu osayleiskaavan meluselvityksen tekijalta, etta
osayleiskaavan meluvaikutukset eivat ulotu Kyyhkyla I-alueelle.

Kivipirtintien asukkaiden jattamassa yhteisessa mielipiteessa ehdotetaan, etta Nostavantien ja
nykyisen asutuksen korttelissa 1659 valille suunniteltu AP-alue jatetddn EV-alueeksi. Perusteluna
Nostavantien liikenteen melu kasvaa hairitsevan paljon, kun metsa hakataan pois. Luonnonlaheisyys
katoaa taysin asuinalueelta. Luontoalueen korvaaminen ahtaasti rakennetulla korttelilla alentaa
merkittavasti tonttien arvoa. Alueella asustelee paljon lintuja ja likkuu paljon metsan elaimia, mm.
kettuja, ilveksia, janiksia, oravia ja kauriita. Inmisille ja elaimille pitaisi ehdottomasti jattaa riittavasti
luonnonvaraista metsikkda. Pelkona on myds, ettd kortteliin tulee vuokra-asuntoja ja siitéd aiheutuu
kohtuutonta levottomuutta ja hairita, ja jopa turvattomuutta. Kyseinen alue on huomattavan paljon
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alempana Nostavantieta ja kapea kaista, joka on mielestamme soveltumaton asuinalueeksi. Nostavalla
on paljon parempiakin tontteja ihan riittavasti kysyntdan nahden. Onko oikeasti tarvetta tunkea joka
paikka ahdistavan tiiviiksi?

Edella mainitun perustelun lisaksi esitdmme, ettd emme hyvaksy korttelissa 1659 sijaitsevien tonttien
alueelle suunniteltua Kivipirtintien katuosuutta. Se pienentaisi tonttien pinta-alaa ja tulee liian Iahelle
talojemme etupihaa pienentden sita tarpeisimme nahden liikaa. Tarvitaan tilaa vierailuille. On selkeinta
ja jarkevaa, etta tallaisissa tapauksissa kunta kayttda vain omistuksessaan olevia maa-alueita ja tekee
katuosuudet kokonaan omalle puolelleen. Kunnan ei tarvitse lunastaa meidan tonttimaata. Ei ole mitaan
jarkevaa syyta nipistda olemassa olevista tonteista, koska tilaa kylla riittdad muuallakin.

Vaaditaan, etta kiinteistdt voidaan liittaa viettoviemarilla jatevesiverkostoon ilman omia
pumppausasemia. Perusteluna omien pumppausasemien tuleminen kalliiksi. Kun tulee uusia taloja, niin
on kunnan puolelta jarjestely- ja suunnittelukysymys, etta voidaan liittya ilman hankalia, epavarmoja,
kalliita talokohtaisia pumppausasemia. Laskua etelan suuntaan on riittdvasti, joten sinne pystyy
sijoittamaan kunnan oman pumppausaseman, joka my6s samalla uusille taloille.

Kivipirtintien korko ei saa ainakaan nousta, vaan mieluummin laskea. Perusteluna, rakentamisaikana v.
1988 kunnalta tullut ohje talon sokkelin korosta, joka muistin mukaan + 30 cm tienpinnasta. Tehtiin
jonkun verran siitdkin ylemmas, mutta silti talojen korko olisi saanut olla vielakin ylempana. Jos
tien/kadun korko nousee nykyisestaan, niin talomme jaavat aivan lilan matalalle katuun nahden.

Kaavoittajan vastine: Kaavatalouden kannalta on perusteltua osoittaa kaduksi rakennettavan
Kivipirtintien luoteispuolelle asuintontti. Meluselvityksen mukaan nykyisen Kivipirtintien asutuksen
nykyinen sekd ennustemelu v. 2060 alittaa valtioneuvoston asettaman asumisen ulko-oleskelualueiden
melun ohjearvot. Lisdksi Nostavantien varteen osoitettu tontti rakentuessaan suojaa Nostavantien
melulta my6s Kivipirtintien asutusta. Luontoselvityksen mukaan Kivipirtintien asutuksen ja Nostavantien
valiselld metsaisella alueella ei ole erityisid, huomioon otettavia luontoarvoja. Sen sijaan merkittava
ekologinen yhteys kulkee kaava-alueen pohjoispuolella, jossa elainten on mahdollista liikkua ja kyseista
metsaista aluetta voidaan kayttaa myds virkistaytymiseen. Kaavaehdotuksessa Kivipirtintien katualue
on siirretty asuintonttien edustalta kunnan omistaman kiinteiston puolelle. Kiinteiston 14:163
lansiosassa katualue ulottuu kiinteistdlla sijaitsevalle nykyiselle kulkutielle, koska Kivipirtintien katua ei
voida liittda lahemmaksi Nostavantien liittymaa. Katulinjan muutoksesta saattaa aiheutua
yksityiskiinteistdjen piha-alueen uudelleenjarjestelyja esim. reunaistutukset, jotka jaavat
kiinteistbnomistajien omaksi kustannettavaksi. Kaavan ehdotusvaiheeseen on tehty kadun ja
vesihuollon yleissuunnittelua, ja yleissuunnitelman perusteella Kivipirtintien kiinteistdt ovat
viettoviemarditavissa, jolloin kiinteistdkohtaisia pumppaamoja ei tarvita. Viemarditavyys riippuu
kuitenkin kiinteistdjen nykyisten jarjestelmien syvyydesta. Tulevan katualueen korko maaraytyy
tarkemmissa katusuunnitelmissa, jotka tulevat katusuunnittelun yhteydessa nahtaville. On
todennakdista, ettd kadun korkotaso nousee hieman.

Kivipirtintien yhden kiinteiston asukkaat ovat yhteisen mielipiteen lisaksi jattaneet toisen mielipiteen.
Mielipiteessa kerrotaan tontille menevasta tiesta, joka ei kuulu luonnoksessa kaava-alueeseen, joten se
jaa kiinteisténomistajan vastuulle. Kaikki lahialueen tiestd kuuluu kaavan toteutuessa kunnan
aurausvastuulle. Seurauksena on se, etta kiinteistbnomistaja ei saa jarkevaan hintaan talviaurausta.
Mielipiteen esittaja kysyy, onko mahdollista, ettd kunnan katualueen auraaja auraisi myos Kiinteistolle
menevan yksityistien jarkevaa korvausta vastaan tai jopa ilman erillistd korvausta, koska kiinteistd
kuitenkin kuuluu tulevaan kaavaan. Liséksi pyydetddn huomioimaan kaavan viemardintisuunnitelmassa,
ettd myds kiinteistdn viemardinti hoituu viettoviemarina ilman omaa pumppausasemaa. Oletetaan
kaikille tasavertaista kohtelua kaikille td4han kaavaluonnokseen kuuluville kiinteistoille. Oletetaan, etta
kaavan kaikki pumppausasemat tulevat kunnan vastuulle.

Kaavoittajan vastine: Tontille meneva tie on kiinteistdn sisdinen pihatie, joka sisaltyy kaava-alueeseen
ja on osoitettu tonttialueeksi ajoyhteys-merkinnalla. Pihatieta ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa
kunnan katualueeksi, etenkin, kun kulkuyhteys palvelee ainoastaan kyseista kiinteistda. Pihatien
aurauksesta voi keskustella kunnan kuntatekniikan kanssa. Kaavan ehdotusvaiheeseen on tehty kadun
ja vesihuollon yleissuunnittelua, ja yleissuunnitelman perusteella Kivipirtintien kiinteistét ovat
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viettoviemaroitavissa, jolloin kiinteistdkohtaisia pumppaamoja ei tarvita. Viemarditavyys riippuu
kuitenkin kiinteistdjen nykyisten jarjestelmien syvyydesta.

Kaava-alueen rajanaapuri Hakosillan asuinalueelta on jattanyt mielipiteen. Kyseessa on uuden
alueen liittyminen vanhaan alueeseen korttelissa 1667. Tama on ainoa kohta koko isossa kaava-
aluesuunnitelmassa, jossa uusi alue tuodaan aivan kiinni vanhan alueen tontteihin ilman suoja-aluetta.
Tama koskee kahta vanhaa tonttia. Talla kohtaa on olemassa tonttien ja pellon valissa metsakaistale,
joka tuo suojaa ja rauhaa tonteille.

Aiemmassa kaavasuunnitelmassa tuo pieni metséakaistale oli viela olemassa, mutta tdssa uudistetussa
suunnitelmassa tuo metsakaistale on sisallytetty uusiin tontteihin is-1-maarityksella. Kuntaan
soittaessani sain kuulla, ettd kunta haluaa tuon pienen metsakaistaleen hoidon itseltaan pois. Tahan
saakka kunta ei ole sita hoitanut. Kuitenkin tulevaan Kyyhkylan alueeseen on suunniteltu hurja maara
lahivirkistysaluetta. Eikd tamakin ole kunnan hoitovastuulla? Tuo pieni metsakaistale on tassa kohtaa
hyvin pieni alue tuohon muuhun vihermaaraan nahden.

Uusi aluekin on suunniteltu niin, ettei missdan kohtaa tonttien takana ole toista tonttia, vaan tontit ovat
rivittain rimpsuissa. Ja rivien valeissa on joko tie tai viheralue. Tassa kohdassa tuo saanto ei toteutuisi,
vaan tontit tulisi kiinni toisiinsa. is-1 maaritys on hyvinkin suuntaa antava ja sita voi alueen omistaja
tulkita monin eri tavoin. Se antaa mahdollisuuden kaataa tuon luonnon oman suojan maaraysta lukevan
tulkitsijan mukaan. Ja istuttaa sitten ehka puita, jotka suojaavat vasta useiden vuosien paasta. Tuon
metsakaistaleen jattdminen kaavaan noudattaisi alueen aiempaa linjaa, sillda Hakomaentien ja Hako-
ojantien valiinkin on jatetty luonnon oma virkistyskaistale.

Nostavantien suunnasta alue aloitetaan EV-suojaviheralueella ensimmaisen vanhan rajatontin kohdalla,
mutta tdhan kyseiseen kohtaan ja siitd eteenpain tuo on poistettu. Miksi ndin? Metsakaistale on
yhtendinen Nostavan tieltd pain kyseiseen kohtaan asti ja siitéd eteenpain. Erittain luonnollisesti tuo EV
jatkuisi myos taman metsakaistaleen loppuun asti.

Alueella kulkee my0s paljon villielaimia, joille tuo metsakaistale olisi elinehto. Se antaisi suojaa
likkumiseen.

Mielipiteen jattaja on esittanyt kiinnostuksensa metsakaistaleen ostamiseen ja toimimaan is-1 kaavan
mukaan tarvittaessa.

Mielipiteen jattaja toivoo todella, ettd Hollolan kunta ottaa huomioon jo olemassa olevien asukkaiden
mielipiteet ja viihtyvyyden. Eikéd mentaisi sokeasti laput silmilla eurojen perdssa haalien uusia asukkaita.
Jos kyseistd metsakaistaletta ei sailyteta, niin mielipiteen jattdjan tontin luonne muuttuu taysin.

Kaavoittajan vastine: Suojaviheralue (EV) Nostavantien varrelle on varattu melun,
ylijadmamaiden/maisemavallin, hulevesien kasittelyn ja kevyen liikenteen kulkuyhteyden vuoksi.

Luontoselvitysten mukaan metsakaistaleen alueella ei ole sellaisia merkittavia arvoja, jotka on
huomioitava kaavassa. Huomioiden alueen kokonaisuus (katujen mitoitukset, tonttien koot,
virkistysalueiden hoidettavuus), kaavassa kapea puustoinen alue on jatetty korttelin 1667 tonttien 3-6
tonttien istutettavaksi alueeksi. Puuston hoitotoimenpiteissa kapea kaistale sailyy parhaiten
sisallyttdmalla se tontteihin ja maaraamalla kasvillisuuden sailyttdmisesta. Kapean kaistaleen
hoitaminen virkistysalueena on hankalaa huomioiden metsakoneiden ajourat ja puiden kaatamisen
turvallisuus. Virkistysalueena ollessa se saattaa toimia myos yleisesti kulkureittina. Hoitotoimenpiteissa
kasvillisuus pystytaan sailyttdmaan paremmin, kun hoito voidaan tehda tonteilta kasin. 2
kaavaluonnoksessa esitetty is-1 maarays on varsin vahva turvaamaan kasvillisuutta ja ndkdsuojaa.
Kaavaehdotukseen on tdydennetty is-1-maaraysta mielipiteen pohjalta: "Pihatoimintojen sijoittaminen
alueelle on kielletty”, joka osaltaan rauhoittaa alueen kayttda. Merkitdan tiedoksi kiinnostus
metsakaistaleen ostamisesta.
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4.3.8

Ehdotusvaiheen palaute
Kaavaehdotuksesta saatiin x lausuntoa ja x muistutusta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1

4.4.2

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Alueelle tavoitellaan pientaloasutusta. Kaava-alue on ensimmainen osa laajempaa Kyyhylan alueeksi
kaavoitettavaa aluetta. Kaavan 1. luonnosvaiheessa tavoitteena oli tarkastella nykyisia ajoliittymia
Nostavantien ja Niemenkujan ymparistdssa. Samalla nykyiset asuinalueet olisi saatu
asemakaavoituksen piiriin. 1. kaavaluonnosvaiheen jalkeen kunta on toistaiseksi luopunut nykyisen
asuinalueen asemakaavoittamisesta kokonaistaloudellisista syista. Alueelle ei pystyta luontoarvojen
vuoksi tekemaan kokoojakatua Niemenkujan ja uuden alueen valille, Niemenkujan ymparistodn ei ollut
nakopiirissa kunnalle merkittdvaa tonttituotantoa. Kyseisen alueen kokonaistarkastelua voidaan harkita
mydhemmin tarkoituksenmukaisessa laajuudessa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kyyhkylan eri alueiden suunnittelu laajentuu Nostavantien pohjoispuolelle Kyyhkyla ll-alueelle, joten
Kyyhkyla I:n suunnittelussa huomioidaan mahdollisuuksien mukaan kokonaissuunnittelu esim.
liikenteen, hulevesien ja kunnallistekniikan kannalta.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen rakennettavuus ja paineellisen pohjaveden mahdollisuus on vaihtelevaa, joka taytyy huomioida.
Alueen eteldosassa on luontoarvoja, jotka on huomioitava.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Kolmelle yksityisen maanomistajan kKiinteistdlle tavoitellaan yksittaisia rakennuspaikkoja. Alueella
sijaitseva maatila halutaan sailyttdd maatalouden harjoittamiseen. Aluerajauksen muutoksen vuoksi
edelld mainitut osallisten tavoitteet 1. luonnosvaiheen jalkeen eivat ulotu enda suunnittelualueelle.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Huomioidaan alueella sijaitseva luonnontilaisen kaltaisen noron suoja-alue.

Muut tavoitteet

Kunta on selvittanyt taloudellisuutta rakennettavuudeltaan haasteellisella alueella. 1. kaavaluonnoksen
jalkeen on selvitetty vaihtoehtoisia katulinjauksia rakennettavuuden ja kustannusten nakdkulmasta.
Alueen ollessa suuri, halutaan huomioida myds vaiheistamisen mahdollisuus.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

4.5.1 Asemakaavaratkaisun perusteet
1. Kaavaluonnos

Olemassa olevat rakennuspaikat on osoitettu nykyisen rakennuskannan kayttétarkoituksen mukaisesti.
Rakennusoikeuden maara olemassa olevilla rakennuspaikoilla vastaa olemassa olevan kiinteiston
rakennusoikeutta. Nykyiselle asuinalueelle on osoitettu kolme uutta erillispientalojen rakennuspaikkaa.
Uusi asuinalue ulottuu Hakosillan asemakaavoitetun alueen ita- ja etelapuolelle. Sinne on osoitettu
yhteensa 68 erillispientalotonttia, 2 asuinpientalotontti (AP), 2 rivitalotonttia (AR) seka 2 asuin-, liike- ja
toimistorakentamisen tonttia (AL).

Nostavantie muuttuu kaduksi kaava-alueen kohdalta. Hiljantie muuttuu kaduksi ja sailyy nykyisessa
paikassaan. Niemenkujan alkupaa muuttuu kaduksi. Niemenkujan loppupaa sailyy yksityistiena, ollen
alueen sisainen ajoyhteys maatilan talouskeskukselle seka yhdelle olemassa olevalle
erillispientalotontille. Kaavan lansiosassa kahdelle erillispientalotontille osoitetaan Nostavantielta
ajoyhteys maa- ja metsatalousalueen lapi nykyisessa paikassaan.

Alueelle jaa lahivirkistysalueita asemakaavoitetun alueen ja uuden asuinalueen valiin seka kaava-
alueen eteldosaan. Lahivirkistysalueelle kokoojakadun varteen on osoitettu paikka leikki- ja
oleskelualueelle.

2. Kaavaluonnos

Kaava-alueen rajaus on muuttunut 1. kaavaluonnoksesta. Uusi asuinalue ulottuu Hakosillan
asemakaavoitetun alueen itapuolelle. Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevat nelja olemassa olevaa
rakennuspaikkaa on osoitettu nykyisen rakennuskannan kayttétarkoituksen mukaisesti (AO).
Rakennusoikeuden maara olemassa olevilla rakennuspaikoilla vastaa olemassa olevan kiinteiston
nykyista rakennusoikeutta. Kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 77 78 uutta erillispientalotonttia ja 6
uutta asuinpientalotonttia (AP).

Nostavantie muuttuu kaduksi kaava-alueen kohdalta. Nostavantielle on varattu tilaa kiertoliittymalle,
josta on kulku Kyyhkyla I-alueelle ja mydhemmin Kyyhkyla ll-alueelle. Kivipirtintien alkupaa muuttuu
kevyen liikenteen kaduksi. Kaikilta alueen tonteilta on kulku katuja pitkin kiertoliittymaan. Kevyen
likenteen katu yhdistda Hakosillan ja Kyyhkyla | alueet toisiinsa.

Alueelle jaa leveampia lahivirkistysalueita norouoman varrelle, kaava-alueen lansiosan makiselle
alueelle seka alueen etelaosaan. Arvokkaat luontokohteet on merkitty luo-1-merkinnalla.
Lahivirkistysalueille on osoitettu paikkoja leikki- ja oleskelualueille. Nostavantien varren viheralueet on
osoitettu suojaviheralueina. Hulevesien hallinnalle on osoitettu viivytysalueita ja hulevesien
ohjaamiseen tarkoitettuja reitteja.
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Havainnekuva 2. kaavaluonnoksesta, alueen itdosan asutuksen kadun paasta.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotuksen sisaltd on paaosin sama kuin 2. kaavaluonnoksessa. Kaava-alueelle on osoitettu
yhteensa 78 uutta erillispientalotonttia (AO) ja 6 uutta asuinpientalotonttia (AP) seka nelja olemassa
olevaa rakennuspaikkaa. Kaavaehdotukseen on taydennetty hulevesiin liittyvid alueita. Nostavantien
varrella oleville tasaisemmille alueille, jotka on osoitettu suojaviheralueiksi, voidaan tehda
maisemavalleja puhtaista ylijGdmamaista. Lisaksi joitain johtorasitteita seka paikkoja puistomuuntamolle
ja jatevesipumppaamoille on lisatty kaavaehdotukseen. Kaavanmaarayksia on tdydennetty erityisesti
hulevesien osalta.

Kaavaehdotusta on tarkasteltu vaiheistamisen nakdkulmasta. Alue pystytdan toteuttamaan esimerkiksi
viidessd osakokonaisuudessa.

Maakuntakaavan toteuttaminen

Asemakaava toteuttaa maakuntakaavaa taajamatoimintojen alueena hyvin alueen ollessa pientaloalue.
Maakuntakaavassa osoitettu yhdystie on maakuntakaavasta poiketen asemakaava-alueella osoitettu
kaduksi.

Kaupunkiseutusuunnitelman toteuttaminen

Kaupunkiseutusuunnitelman osoittamassa paikalliskeskuksen ja tihedn taajaman alueella kaava-alue
tukee paikalliskeskusta ja soveltuu pientaloalueena hyvin tihean taajama-alueen reunalle. Kaava-alue
ulottuu myds elinkeinoelaman ydinalueen laidalle, joka hyodyttaa niin elinkeinoelamaa kuin asukkaiden
saamia palveluja ja tyopaikkoja. Alue tukeutuu tulevaisuuden junaliikenneasemaan, mutta toimii hyvin
myds ilman junaliikenneasemaa muiden hyvien likenneyhteyksien vuoksi. Kaava-alue on alemman
tieverkon varrella, josta on sujuvat yhteydet [ahimpiin palveluihin, kouluihin ja tydpaikkoihin.
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Strateqgisen yleiskaavan toteuttaminen

Kaava-alue toteuttaa strategista yleiskaavaa hyvin, koska alue on osoitettu strategisessa yleiskaavassa
valjana pientaloalueena kehitettavaksi alueeksi. Kaava-alue toteuttaa viihtyisia ja turvallisia
likenneymparistoja kiertoliittyman ja sisdisen katuverkoston ja kevyen liikenteen reittien nakdkulmasta.
Kaavassa on huomioitu Iahivirkistyksen tarpeet ja viheryhteyksien jatkuminen; Iahes kaikki uudet tontit
rajoittuvat lahivirkistysalueeseen Nostavantien varren tontteja lukuun ottamatta. Alueen virkistysalueet
muodostavat yhtendista sisaista verkostoa, jos katujen ylityksia ei huomioida. Kaava-alueen
toteuttaminen tukee tulevaisuuden Nostavan alueen kehittamista, kuten raideliikennepaikan
toteuttamista. Alue on vesihuollon toiminta-alueella, joten olemassa olevaa runkoverkostoa voidaan
hyddyntaa.

Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Kaava-alueen eteldosa jaa lahivirkistysalueeksi siella sijaitsevien luontoarvojen vuoksi (noro, tihkupinta,
ldahde). Myos korttelialueiden valiin jaa virkistysalueita. Rakennettavuusselvityksessa on arvioitu
ojanvarren rakennettavuutta arvokkaan noron kannalta, ja rakentaminen on pyritty sijoittamaan siten,
etta silla ei ole vaikutusta vesiluontoarvoihin. Nostavantien kiertoliittyma kokoaa uusien asuinalueiden
ajoliikenteen, samalla Kivipirtintien ajoliittym& Nostavantielle poistuu. Tama lisda liikenteen sujuvuutta ja
liikenneturvallisuutta.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset

Kohde on ollut kaavoituskatsauksessa 2022 ja kaavoitusohjelmassa 2023-2025. Kaavan vireilletulosta
on kuulutettu 14.10.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 16.10.-14.11.2023
MRL 63 §:n sekd MRA 30 §:n mukaisesti niin, etta osallisilla on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen
lahtdkohdista seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.

Asemakaavan 1. luonnos on kuulutettu 24.8.2024 nahtaville MRL 62 §:n sekd MRA 30 §:n mukaisen
tilaisuuden varaamiseksi osallisille mielipiteen esittdmiseen kirjallisesti tai suullisesti kaavaa
laadittaessa

Asemakaavan 2. luonnos ja paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kuulutettu 15.4.2026

nahtaville AKL 62 §:n, 63 §:n sekd MRA 30 §:n mukaisen tilaisuuden varaamiseksi osallisille mielipiteen
esittdmiseen kirjallisesti tai suullisesti kaavaa laadittaessa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

5.1.1

5.1.2

Kaavan rakenne

Mitoitus

Olemassa olevat rakennuspaikat on osoitettu nykyisen rakennuskannan kayttétarkoituksen mukaisesti
(nelja AO-tonttia). Rakennusoikeuden maara olemassa olevilla rakennuspaikoilla vastaa olemassa
olevan Kiinteistdn rakennusoikeutta, joka vastaa tehokkuutta e=0.1. Uusia tontteja on osoitettu yhteensa
78 erillispientalotonttia (AO), 6 asuinpientalotonttia (AP). Tama mahdollistaa noin 320 uuden asukkaan
tulemisen alueelle. Erillispientalojen tonttikoot ovat keskimaarin 1100 m2:n suuruisia. Kerrosluku koko
alueella vaihtelee | ¥4 -1l valilla. Rakennusoikeus on uusilla erillispientaloilla tonttikohtaisesti 250 k-m?
yksittaisia poikkeuksia lukuun ottamatta. Asuinpientalotonttien rakennusoikeus vaihtelee
tonttitehokkuuden ollessa e=0,2-0,25.

Koko kaava-alueen pinta-ala on 33,8 ha

Palvelut

Alueelle ei ole osoitettu palveluja.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueelle saadaan asuintontteja ja samalla alueita jaa virkistyskayttdon. Arvokas noro sailyy. Kadut ja
uudet tontit on sijoitettu rakennettavuuden ja kunnallisteknisten verkostojen kannalta parhaalla
mahdollisella tavalla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1

Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai paritaloja. Tonttien rakennusoikeus on
ilmaistu tehokkuusluvulla. AP-alueita on yhteensa noin 2,8 hehtaaria. Rakennusoikeutta AP-alueilla on
yhteensa noin 6360 kerrosneliometria.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Alueelle voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia erillispientaloja. Tonttien rakennusoikeus on ilmaistu
kerrosalaneliometreina. Osalle erillispientalotonteista on osoitettu rasitteena hulevesipainanne (hule-2)
tontin ulkopuolisille rinteesta valuville vesille. AO-alueita on yhteensa noin 10,3 hehtaaria.
Rakennusoikeutta AO-alueilla on yhteensa noin 20 700 kerrosneliémetria.

Korttelialueilla tulee tehda tarvittaessa vieraslajien torjuntaa seka hallita maansiirtotdiden ja
rakentamisen aikainen levittamisriski.
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5.3.2

Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL)

Alueelle voidaan sijoittaa leikki- ja oleskelualueet (le) seka reitteja yleiseen jalankulkuun. Noron,
tihkupinnan ja lahteen (luo-1) ymparistdssa seka noroon laskevan yldjuoksun ymparistossa
reunakasvillisuuden toimenpiteissa on huomioitava vesiolosuhteiden vaaliminen. Lahivirkistysalueella
on erikseen osoitettu hulevesien paavirtausreitteja seka alueenosia hulevesien viivytysta ja kasittelya
varten (hule). Lahivirkistysalueelle on osoitettu kaksi ohjeellisesti osoitettua pumppaamon paikkaa (et)
seka alue puistomuuntamolle (z). Toimintojen sijoittamisessa on huomioitava 10 metrin suojavydhyke
paaojiin. VL-alueita on yhteensa noin 14 hehtaaria.

Suojaviheralue (EV)

Alueella on suositeltavaa yllapitaa kerroksellista puu- ja pensaskasvillisuutta. Suojaviheralueelle on
osoitettu maisemavalleja, joihon voi sijoittaa puhtaita ylijaamamaita (mv-1). Suojaviheralueelle on
osoitettu olemassa olevia seka uusia hulevesireitteja (hule). Suojaviheralueella maen paalla sijaitsee
muu kulttuuriperintékohde (/s). EV-alueita on yhteensa noin 1,3 hehtaaria.

Katualueet

Katualue siséltda ajoradat, jalankulku/pyoratiet, joukkoliikennepysakit ja niihin liittyvat penkereet.
Katualueelle voi sijoittaa hulevesien kulkureitteja. Katualueita ja kevyen liikenteen vaylia on yhteensa
noin 5,5 hehtaaria.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1

54.2

543

544

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Alue tukee laajempaa Nostavan taajaman kehittdmistavoitetta. Asuinalueet laajentuvat, joka tuo
elinvoimaa Nostavan kylalle; kylakoulun ja paivakodin kayttd sailyvat elinvoimaisina uusien asukkaiden
myota.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja rakennettuun kulttuuriymparistoon

Asuinalueet laajenevat. Tontit ovat kooltaan hieman pienempia kuin nykyisen Hakosillan alueen tontit,
mutta vastaavat nykypaivan Hollolan taajama-alueen tonttikokoa. Rakennetun kulttuuriympariston
kannalta kaavalla ei ole vaikutuksia.

Vaikutukset liikenteeseen

Alueen nykyinen Nostavantien patka muuttuu tiesta kaduksi. Kaikki alueen liittymat toimivat hyvin myos
ennustelikennemaarilla. Kaava mahdollistaa Nostavantielle kiertoliittyman, joka palvelee Kyyhkyla I-
alueen lisaksi tulevaa Kyyhkyla ll-aluetta. Lisdantyvan asutuksen myota liikkenne lisaantyy, mutta
kiertoliittymaratkaisu parantaa liikenteen sujuvuutta ja liikenneturvallisuutta. Nykyisille Kivipirtintien
kiinteistdille kulku Nostavantielta tapahtuu jatkossa uuden alueen katuverkoston kautta. Nykyinen
Kivipirtintien alkupaa muuttuu ainoastaan kevyen liikenteen kayttoon. Lisdantyva asukasmaara
mahdollistaa joukkoliikenteen hyddyntdamisen Nostavantielld, jonka pysakit ovat hyvin hyédynnettavissa.
Kevyelle liikenteen reitit mahdollistavat kulkemisen vanhojen ja uusien alueiden valille ja alueen sisalla.

Kaavoituksen yhteydessa on arvioitu alueeseen kohdistuvat likennemaarat. Kyyhkyla I-alueelle on 350
autoa vuorokaudessa. Vuonna 2060 Nostavantien likennemaara alueen liittymasta (T-liittymana)
pohjoiseen on 1950 autoa vuorokaudessa ja etelaan 1800 autoa vuorokaudessa. Raskaan lilkkenteen
osuus kasvaa nykyisesta n. 4,1-4,5 % Nostava-Tikkakallion alueiden kasvun my6ta. Jos alueen
pohjoispuolelle toteutetaan mydhemmin uusi asuinalue (Kyyhkyla I1), tulee T-littyman muuttaminen
kiertoliittymaksi viimeistaan ajankohtaiseksi, jolloin matkatuotos kiertoliittyman etelapuolella on 1900
autoa vuorokaudessa ja pohjoispuolella 2100 autoa vuorokaudessa.

Vaikutukset elinoloihin, terveellisyyteen ja viihtyisyyteen

Uusi asuinalue mahdollistaa asumisen noin 320 asukkaalle. Nykyiset asukkaat saavat uusia naapureita.
Kaava mahdollistaa leikki- ja oleskelualueita koko alueen asukkaille. Korttelialueiden valiin jaa metsaisia
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54.5

54.6

54.7

virkistysalueita. Virkistysalueilla ja alueiden valille tulee kevyen liikenteen reitteja, jotka hyodyttavat
asukkaiden ja lahialueiden asukkaiden liikkkumista. Koulu neljanteen luokkaan saakka seka paivakoti
ovat kavelymatkan paassa, muihin kouluihin, tydpaikoille ja palveluihin on mahdollista kayttaa
Nostavantien varrella kaava-alueella pysahtyvaa joukkoliikennetta tai omaa autoa. Alueen
meluolosuhteet ovat hyvat, lukuun ottamatta Nostavantieta 1ahimpana olevia tontteja, jossa uusien
alueiden melusuojaus pihan oleskelualueilta taytyy huomioida rakennusten sijoittelulla ja/tai melusuoja-
aidoilla.

Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta, mutta pohjavesi on paikoin I1&dhelld maanpintaa ja esiintyy
paikoin paineellisena. Se aiheuttaa lisdkustannuksia perustamisolosuhteisiin ja rajoittaa esim.
kellareiden rakentamista. Kaavan yleismaarayksissa maarataan, ettad pohjavesiolosuhteet on
huomioitava suunnittelussa ja maanmuokkaustoéissa.

Asemakaava-alueen rakentuminen lisda hulevesien maaraa ja vahentaa vetta lapaisevien

pintojen maaraa. Alueelta tulevien purkuvirtaamien muutokset ovat verrattain suuria, mutta niilla ole
haitallisia vaikutuksia purkuvesistéina toimivaan Luhdanjokeen, mikali huolehditaan riittavasta
viivytyksesta. Nostavantiehen ei kohdistu merkittavia muutoksia. Alueella syntyvia hulevesia tulee
viivyttaa tonttikohtaisilla ja alueellisilla jarjestelmilla. Tonttikohtaiset hulevedet johdetaan viivytyksen
kautta kunnalliseen hulevesiverkostoon ja osalla tonteista virkistysalueiden ojiin. Suositeltavaa on
kerata vettad kasteluvesikayttoon. Tonttikohtainen imeyttdminen maahan ei ole mahdollista, koska
maapera on melko huonosti vetta l1apaisevaa ja alueella on paineellista pohjavetta. Suuria sateita varten
osalle tonteista on merkitty rasite hulevesipainannetta varten. Ne toimivat tulvareitteina tontin ohi, kuten
myds katualueet. Kaavan yleisilla alueilla hulevedet kulkevat rakennettavissa ojissa, painanteissa ja
alueellisten hulevesialtaiden kautta ennen niiden virtaamista Luhdanjokeen. Lisaksi suunnittelualueella
olevia nyKkyisia ojia pyritaan sailyttamaan.

Pintavesien osalta kaavassa on merkitty luo-1 merkinnalla luonnontilaisen kaltainen noro, tihkupinta ja
luonnontilainen Iahde, joiden luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Naiden osalta rakentaminen on
ulotettu suoja-alueen ulkopuolelle. Hulevedet on huomioitu kaavakartalla osoittamalla nelja
viivytysaluevarausta seka varaukset painanteille ja paavirtausreiteille. Lisdksi kaavassa on
yleismaaraykset hulevesien hallintaan. Yleisten alueiden hulevesirakenteet on rakennettava aluetta
toteutettaessa. Ennen rakentamis- ja infrahankkeiden aloittamista tulee tehda tyémaavesien
hallintasuunnitelma.

Yll& mainituilla toimenpiteilla katsotaan, ettd hulevesien maaraa ja laatua voidaan kaava-alueella hallita
hyvin.

Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavasta on tehty ilmastokestavan kaavoituksen tarkistus, KILVA-arviointi. Kaavassa on
huomioitu joukkoliikenteeseen tukeutuminen ja kevyen liikenteen reitit, mutta alueen sijainti suhteessa
tydpaikkoihin ja kaupallisiin palveluihin sijaitsevat kaukana, joten autoliikenne lisdantyy. Alue on metsaa
ja peltoa, jonka maara joka tapauksessa vahenee. Alueelle jaa kuitenkin metsaa ja viherpintaa melko
paljon, joka suojaa ilmastoriskeissa. Viheralueet ovat asukkaiden helposti saavutettavissa. Alueen
kunnallisteknisista verkostoista on tehty yleissuunnitelma kaavaa varten, joka on huomioitu ratkaisussa
mm. rakennettavuuden nakdkulmasta. Alueesta on tehty hulevesiselvitys ja hulevesien
yleissuunnitelma, joka on huomioitu kaavamaarayksissa ja aluevarauksin. Nailla voidaan hillita
vaaratekijoita, esim. tulvimista. Alueelle osoitetaan vain pientaloasumista, joten eri toimintojen
hyddyntdminen esim. kiertotalouden ja energian varastoinnin ndkdkulmasta ei tassa tilanteessa tule
erityisesti kysymykseen. Uusiutuvan energian ratkaisut ja esim. puurakentaminen ovat pientalotonteilla
mahdollisia, mutta valintaa ja vaihtoehtoja ei haluta rajoittaa kaavalla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Virkistysalueet muodostavat yhtenaista asuinalueen sisaista viherverkostoa. Jyrkimmat rinteet ja
korkeimmat maenlaet jaavat virkistysalueeksi. Noro, tihkupinta ja Iahde kaava-alueen etelaosassa on
merkitty luo-1 rajauksella, joka huomioi, ettd luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Noron varsi ja sen
yldjuoksu sailyvat virkistysalueena, jolle on annettu tarkempi maarays vesiolosuhteiden huomioimisesta,
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jolloin alueen arvokkaat luontokohteet sailyvat. Lepakoille soveltuva (llI-luokan) kallioalue seka
ojanvarren siirtymareitti sailyvat rakentamattomina, vaikkakin kallioalueen ja reitin valiin on osoitettu
muutama tontti. Kaavalla ei ole vaikutusta kasvillisuuteen tai linnustoon, koska alueella ei arvioida
olevan kasvillisuuden tai linnuston kannalta arvokkaita alueita.

5.4.8 Vaikutukset arkeologisiin kohteisiin

Nostavantien varrella on kaavatyon aikana I6ydetty muu kulttuuriperintékohde; tyyppi: kellari, Kohde:
Hollola, Rauteela 1000050870; kellarikuopan jaannokset, ajoitus: historiallinen aika, 1900-luvun alusta.
Se on merkitty kaavaan suojaviheralueelle merkinnalla /s. Muita arkeologisia kohteita ei ole alueella,
joten kaavalla ei ole vaikutuksia muuhun arkeologiseen kulttuuriperintéon.

5.49 Vaikutukset maisemaan

Nostavantien varren peltoalueet ja loivat maenrinteet vaihtuvat asuinalueiksi. M&enlaet sailyvat
metsaisind virkistysalueina. Kaava-alueella sijaitsevan nykyisen asutuksen viereen tulee lisda asutusta.
Kaava-alueen rajalla Hakosillan asuinalueen tontteja vasten on kaavassa osoitettu metsainen
nakodsuojavyohyke uusien tonttien reunoille antamaan suojaa olemassa olevalle asutukselle.
Nostavantien kiertoliittyman toteutuessa se muodostaa maiseman porttikohdan alueen laidalle.

5.4.10 Muut vaikutukset

Alueen naapurissa sijaitsevan maatilatoiminnan edellytykset sailyvat nykytilanteeseen verrattuna
samankaltaisena.

Alueelle rakennetaan paljon uutta katu- ja vesihuoltoverkostoa paikoin haastavalle maaperalle, joka
nostaa rakentamisen kustannuksia. Alueet on suunniteltu siten, ettd ne voidaan toteuttaa useassa eri
osassa.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Nostavantien suunnalta kantautuva liikennemelu on hallittavissa uusilla alueilla Nostavantien varrella tai
I&heisyydessa sijaitsevilla tonteilla rakennusten sijoittelulla tai korvaavalla ratkaisulla siten, ettd pihan
oleskelualueet jaavat suojaan. Tontit, joilla melusuoja taytyy huomioida, on lueteltu kortteleittain kaavan
yleismaarayksissa. Olemassa olevan asutuksen ymparistdssa meluarvot katsotaan alittuvan pihojen
oleskelualueilla.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Merkinta Méaarays
Asemakaavamerkinnat ja -mééaraykset:

Asuinpientalojen korttelialue.
AP preniet
Erillispientalojen korttelialue.
AO e
% WVI:“’ Lahivirkistysalue.
. Luonnontilaisen kaltaisen noron ymparistén (luo-1) laheisyydessa ja ylajuoksun reunakasvillisuuden
toimenpiteissa on huomioitava vesiolosuhteiden vaaliminen.
i/ i Suojaviheralue.
EV )

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
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Ohjeellinen tontin raja.
Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatevesipumppaamon tai muita kunnallisteknisié rakennuksia.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Tontin osa, jolla kayttdkelpoinen kasvillisuus on séilytettava, lisaksi alueelle on istutettava puita ja pensaita
niin, etta ne olevan puuston kanssa muodostavat tiiviin nakdsuojavyohykkeen, aluetta on hoidettava
pysyvasti niin, ettei sen metsdinen luonne muutu. Pihatoimintojen sijoittaminen alueelle on kielletty.

Katu.
Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu katualue.
Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan sijoittaa pilaantumattomia ylijadmamaita maisemoimalla ne osaksi
ymparistoa.

Maisemavallin korkeus saa olla korkeintaan 3 metria maanpinnasta ja kaltevuus korkeintaan 1:3.

Muu kulttuuriperintékohde.

Rauteela; historiallisen kellarikuopan jadnndkset. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella
alueellisen vastuumuseon kanssa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue. Alueella sijaitsee vesilain mukainen luonnontilaisen
kaltainen noro ja tihkupinta seké luonnontilainen 1&hde. Luonnontilan vaarantaminen on kielletty.
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| hule-1 | Ohjeellinen alueen osa, joka on varattu hulevesien kasittelya ja viivytysrakenteita varten.

|t e T

|  hule-2 | Hulevesipainannetta tai johtoa varten varattu alueen osa.
[ hule3 | Hulevesien paavirtausreitti.
YLEISET MAARAYKSET

Korttelit 1658, 1660-1662, 1664, 1666 ja kortteli 1665 tontit 1-3: Tonttien pihan oleskelualueet tulee sijoittaa
likennemelulta suojaan rakennusten sijoittelulla ja/tai melusuoja-aidalla Nostavantien suuntaan.

Alueen pohjavesiolosuhteet ja paikoin esiintyva paineellinen pohjavesi on huomioitava suunnittelussa ja
maanmuokkaustdissé. Perustaminen tulee suunnitella ja painaumakayttaytyminen tulee arvioida
rakennuskohtaisten pohjatutkimusten perusteella ja rakentamisen aiheuttamien kuormien perusteella.

Hulevesia tulee viivyttaa ja kiintoaines tulee poistaa ennen hulevesien johtamista hulevesiverkostoon tai
kortteleissa 1673, 1674, 1676 ja 1669 lahivirkistysalueen gjiin. Yleisten alueiden hulevesirakenteet on
rakennettava aluetta toteutettaessa. Ennen rakentamis- ja infrahankkeiden aloittamista tulee tehda
tydmaavesien hallintasuunnitelma. AO-tonteille tulee varata vahintd&n yhden kuutiometrin kokoinen ja AP-
tonteille vahintaan kahden kuutiometrin kokoinen hulevesien viivytysrakenne.

Kellareiden rakentaminen on kielletty. Tarkemman rakennuskohtaisen pohjatutkimuksen perusteella
kellareiden rakentamista voidaan harkita korttelin 1665 tonteilla 1-3, korttelin 1667 tonteilla 1-3 ja korttelin
1672 tontilla 5.

Uudis- ja korjausrakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan.

Rakennusten etdisyyden on oltava vahintadan 4 metria rakennuspaikan rajasta.

AP- ja AO-tonteilla on varattava autopaikkoja vahintaan 2ap/asunto.

5.7 Nimisto

Alueella sailyy nykyinen Kivipirtintie. Uusille kaduille on annettu nimet alueen paakiinteiston Kyyhkylan
mukaan lintuteemalla. Alueen sisaantulotie on Untuvatie. Alueen paakatu on Kyyhkymetsantie. Muita
katuja ovat Hoyhenkuja, Kujerruskuja, Viserrystie ja Liverrystie.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alue toteutus tapahtuu useammassa osakokonaisuudessa. Alueelle ei tassa vaiheessa laadita koko
aluetta koskevia rakennustapaohjeita. Alueelle tai osa-alueittain on suositeltavaa tehda erilliset
rakennustapaohjeet ennen tonttien luovutusta. Alueelle laadituissa hulevesien yleissuunnitelmassa ja
hulevesiselvityksessa on annettu ohjeita hulevesien kasittelyyn.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman ja alueen katu- ja kunnallisteknisten suunnitelmien
valmistuttua. Kiertoliittyma tulee toteuttaa viimeistaan sitten kun Nostavantien liittyman kapasiteetti on
tayttymassa tavanomaisella liittymajarjestelylla. Alueen toteuttamista on tarkasteltu etukateen siten, etta
se on mahdollista toteuttaa vaiheittain esimerkiksi viidessa eri vaiheessa siten, etta Nostavantien
sisdantuloliittyman ymparisto toteutetaan ensin.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta valvoo alueen toteutumista.

LITTEET

Liite 1 Asemakaavan seurantalomake
Liite 2 Havainnekuvat
Liite 3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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